Projekt

z dnia 19 marca 2013 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 11 marca 2013 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu osiedla "SALVE REGINA" wraz
z terenami przyleglymi na obszarze miasta Sandomierz.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézniejszymi zmianami)? oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm. z 2013r. poz. 21)
oraz zgodnie z uchwata Nr XLVII/411/2010 Rady Miasta Sandomierza z dnia 30 marca 2010r. o przystapieniu do
sporzadzenia planu, Rada Miasta Sandomierza uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Sandomierz — II etap, uchwalonego uchwata Nr XL/344/2009 Rady
Miasta w Sandomierzu z dnia 28 pazdziernika 2009r. — uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz zterenami przyleglymi na obszarze miasta Sandomierz —
zwany dalej ,,planem”.

2. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierz obszar objety
planem przeznaczony jest pod nastepujace funkcje: Zabudowy jednorodzinnej z mozliwoscia lokowania ustug;
ustug szkolnictwa do zachowania, rozbudowy 1iprzebudowy; ustug sportu, rekreacji i turystyki; ustug
komercyjnych; terenow zieleni urzadzonej, w tym sadow.

3. Granice terenu objetego planem wyznacza rysunek planu stanowiacy zalaczniki Nr 11 Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Plan sklada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz z zatacznikéw stanowiacych integralng czgsé
uchwaty:

1) Zat. Nr 1 — Rysunek planu — plansza podstawowa w skali 1:1000 wykonana na kopii urzegdowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Sandomierskiego.

2) Zal. Nr 2 — Rysunek planu — plansza uzbrojenia w skali 1:2000 wykonana na kopii urzgdowej mapy
zarejestrowanej w zasobach Starosty Sandomierskiego.

3) Zal. Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zbior.

4) Zal. Nr 4 — Zatacznik w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

) Zmiany w tekscie jednolitym opublikowane zostaly w: 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r., Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r., Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 201 1r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149. poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567)
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5. ,,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego” stanowia materiaty planistyczne nie begdace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

6. W granicach objetych niniejszym planem traca moc wszystkie jednostkowe plany miejscowe, sporzadzane
w $wietle ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

Cel planu Celem planu jest regulacja urbanistyczna bardzo trudnego terenu pod wzgledem rzezby
i skomplikowanych uwarunkowan geotechnicznych. Z jednej strony bardzo atrakcyjny teren z panorama na doling
Wisly, korzystny mikroklimat, odsunigcie od ruchu miejskiego, urodzajna gleba, pigkne sady — z drugiej strony
trudna dostgpno$¢ komunikacyjna, ograniczenia ze wzgledu na duze spadki terenu, oraz mozliwo$¢ zaistnienia
procesow geodynamicznych (ruchéw masowych) historyczny podzial wtasnosci bez ogoélnodostepnych dojazdow,
istniejace dojazdy o niewystarczajacych parametrach technicznych, brak uzbrojenia, trasa magistrali gazu
wysokopreznego wylaczajaca z zabudowy pas terenu ~ 40m — stanowia dodatkowe uwarunkowania utrudniajace
zagospodarowanie. Plan porzadkuje istniejaca zabudoweg poprzez wprowadzenie droég dojazdowych
w obszarach przeznaczonych do zabudowy. Plan narzuca warunki zapewniajace poprawg kompozycji sylwety
wzgbrza, szczegdlnie w obszarze ochrony ekspozycji. Ze wzgledu na duze deniwelacje terenu oraz wysokie
klasy bonitacyjne gruntdw rolnych — plan wprowadza znaczne ograniczenia w ramach poszczegdlnych dziatek,
wyznaczajac partie terenu niebudowlanego, saddéw iogrodéow, na ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy,
z dopuszczeniem jedynie domkow letniskowych na duzych dziatkach, tak by ograniczy¢ obszary wylaczane
z produkcji rolnej, réwnoczes$nie utrzymacé ekstensywny charakter zabudowy w zieleni, majac na uwadze
stabilizujaca podtoze rolg¢ sadow oraz uwarunkowania kompozycyjne.  Plan ma na celu migdzy innymi bardzo
oszczgdny sposob uzbrojenia terenu unikajacy naruszenia stateczno$ci zboczy, szczegdlnie poprzez zmiang
stosunkow wodnych i naruszenia wykopami struktury zboczy lessowych.

§3.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa :

1) o planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Sandomierza, wraz z rysunkiem planu —
stanowiacym zataczniki do niniejszej uchwaly,

2) o rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czes¢ planu, bedacy zatacznikiem Nr
1 do planu - plansza podstawowa w skali 1:1000, i zatgcznikiem Nr 2 do planu — plansza uzbrojenia w skali
1:2000 , wykonane na kopii urzedowej mapy zarejestrowanej w zasobach Starosty Sandomierskiego

3) o przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) o przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj funkcji, ktory moze by¢ realizowany
jako funkcja uzupetniajaca do podstawowej funkcji terenu okre$lonej w ustaleniach szczegotowych, pod
warunkiem zachowania formy i skali zabudowy wtasciwej dla funkcji podstawowej, na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczegoétowych

5) o terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, nazwany symbolem cyfrowo — literowym,

6) o sluzebnosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ dostepnos$¢ gruntowa do przejazdu, przechodu, oraz
uzbrojenia technicznego potwierdzona wpisem do ksiggi wieczyste;j,

7) o wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta wart. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — oznaczajaca stosunek lacznej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki,

8) o ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi charakterystyczne dla osrodka w skali osiedla
stuzace zaspokajaniu potrzeb codziennych w zakresie handlu, gastronomii, ustug rzemie$lniczych, ustug
zdrowia, o§wiaty, kultury, administracji, taczno$ci, nie wymienione w przepisach odrebnych jako mogace
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko oraz
innych ustug produkcyjnych; baz, magazynoéw hurtowych, ustug samochodowych, stolarskich, $lusarskich,
rzezni, przetworni, sktadowisk surowcoéw wtornych, dyskotek,
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9) o powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslona w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wersji obowiazujacej w dniu uchwalenia planu.

10) o ushugach komercyjnych, nalezy przez to rozumie¢ ustugi miastotworcze, realizowane ze $rodkow
niepublicznych o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

11) powierzchni ,,netto” zgodnie z obowiazujaca norma.

§ 4.

1. Na rysunku planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny oznaczone symbolem cyfrowo
— literowym:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy i uzupelnienia poprzez budowe nowych budynkéw z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych— MNi,

2) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni =z dopuszczeniem funkcji
pensjonatowej na warunkach okreSlonych w ustaleniach szczegotowych, =z dopuszczeniem ushug
nieuciazliwych — MN,

3) tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni, z dopuszczeniem funkcji
pensjonatowej, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, z dopuszczeniem ushug
nieuciagzliwych — w granicach terenéw objgtych scaleniami i podziatem — MINS,

4)tereny ustug komercyjnych zzakresu: turystyki, handlu detalicznego, gastronomii i rekreacji —
UCt,h,g,r ks,m,

5) tereny ustug ogolnomiejskich z zakresu: nauki, kultury, administracji i turystyki — UOt,

6) tereny ustug ogolnomiejskich z zakresu nauki, kultury, administracji i turystyki, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej — UOt,m,

7) tereny ustug komercyjnych komunikacji: stacji paliw, handlu detalicznego, gastronomii, z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jednorodzinne — UCks,h,g,m,

8) tereny ustlug komercyjnych handlu detalicznego 1irzemiosta ustugowego, =z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej - UCh,rz,m,

9) tereny ustug komercyjnych handlu detalicznego - UCh

10) tereny upraw sadowniczych i ogrodniczych, zdopuszczeniem lokalizacji domkoéw letniskowych
o powierzchni zabudowy do 30 m? oraz doj$¢ i dojazdéw niepublicznych — RPs,

11) tereny poszerzenia pasa drogowego ul. Krakowskiej — KG,
12) tereny drog wewngtrznych — KDW,
13) tereny drég publicznych dojazdowych klasy D — KDD,
14) tereny publicznych ciagéw pieszych, z dopuszczeniem dojazdow i ruchu awaryjnego — CPD,
15) tereny publicznych ciagéw pieszych — CP,
16) tereny stacji transformatorowych — EE — lokalizacje obligatoryjne i orientacyjne,
17) teren stacji redukcyjnej gazu — RG — istnigjacy.
2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia  obowiazujace :
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa przeznaczona do zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub
wymiany starej na nowa, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

4) istniejaca zabudowa gospodarcza do zachowania, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub wymiany na nowa,
na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

5)czgéci terendw ustug komercyjnych mozliwe do zabudowy kubaturowej — oznaczajace rdéwniez
nieprzekraczalne linie zabudowy,
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6) dopuszczalne docelowe dojazdy stuzebne,

7) kierunki obshugi komunikacyjne;j,

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”,

9) granice strefy ochrony ekspozycji ,,E”,

10) granice strefy ochrony krajobrazu i powiazan widokowych ,,K”,
11) miejsca nasadzen kulisowej zieleni izolacyjnej,

12) odlegtos¢ sanitarna S0m (dla terenéw uzbrojonych w wodociag), wyznaczajaca teren, dla ktérego obowiazuje
zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zwiazanych z obrotem art. spozywczymi,

13) granice terenow wymagajacych scalenia i podzialu w trybie przepisow odrebnych,
14) linia 50 m. od stopy watu przeciwpowodziowego — pas ochronny watu,
15) skrzyzowanie z droga krajowa 79 o petnych relacjach ruchu,
16) obszar zagrozony zalaniem w wypadku awarii watu przeciwpowodziowego.
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne przyblizone:

1) orientacyjny, przyblizony zarys rzutu budynku zobowiazujacym uktadem ustawienia kalenicy (ze
wzgledow kompozycyjnych)

- dachy symetryczne dwuspadowe w tym z naczétkami,

- dachy symetryczne czterospadowe,
2) przyblizone granice stanowisk archeologicznych,
3) projektowane i istniejace sieci uzbrojenia technicznego,
4) proponowane granice podziatow,
5) miejsca lokalizacji elementow rzezbiarskich, kapliczek, figurek, rzezb jako wyr6znikéw miejsca,
6) urzadzenie paséw drogowych.

4. Odlegltos¢ zabudowy od drog publicznych okresla §13 ust.6 (nieprzekraczalna linia zabudowy).

5. Zmiana przepisow odrgbnych zwiazanych ztreScia ustalen planu miejscowego nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowaé do zmienionego stanu prawnego bez zmiany
ich istoty.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu.

§5.

1. Ustalenia niniejszego dzialu dotycza calego obszaru objetego planem.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi w dziale III niniejszej
uchwaty, stanowia podstaw¢ do opracowania projektow budowlanych wszelkich obiektow budowlanych,
projektow zagospodarowania dziatek oraz terenow atakze dokonywania podziatow geodezyjnych, rowniez
w trybie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 1.
— Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego.

§6.

Stan srodowiska i formy ochrony przyrody:

1. Obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz
potozony jest w granicach administracyjnych miasta (art. 5b Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995r. - tekst jednolity Dz. U. 2004 nr 121 poz. 1266 z pdézniejszymi zmianami).

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami terendw goérniczych, stref ochronnych ujeé¢ wody.
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3. W obszarze planu brak jest obiektow objetych indywidualna lub obszarowa forma ochrony przyrody.

4. W obszarze objetym planem znajdujq sig¢ tereny narazone na erozj¢ i osuwanie si¢ mas ziemnych oznaczone
w rysunku planu jako rejony mozliwych proceséw geodynamicznych, ktore wytacza si¢ z zabudowy.

§7.
W celu ochrony $rodowiska na obszarze objetym planem ustala sig:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ kwalifikowanych w przepisach odrgbnych do mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko jest wymagane

(obligatoryjne), z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej okreslonych

w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010r. (Dz. U. z2010r. nr 106
poz. 675) na terenach okreslonych w planie symbolem - 1UCh.

2. Na terenach ustug komercyjnych - UC h, rz, m, UC ks, h, g, m dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010r. (Dz.U. z 2010r. nr 106 poz. 675).

3. Zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen do oczyszczania §ciekow ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
gruntowe, (dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikow $ciekow o poj. do 10m3 zwiazanych
z budynkami jednorodzinnymi).

4. Dla obiektow ustugowych wprowadza si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw socjalno-bytowych do
miejskiej kanalizacji sanitarne;.

5. Obowiazek odprowadzenia $ciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej zterendow narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi — po uprzednim oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub
zbiorczym; w projekcie budowlanym nalezy dazy¢ do zapewnienia retencjonowania i maksymalnej infiltracji do
gruntu wod deszczowych,

6. Zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego
z wytaczeniem lokalnych kotlowni na paliwo uznane za ekologiczne,

7. Na terenach - MNi, MN oraz MNs dopuszcza si¢ lokalizacje ustug ,,nieuciazliwych” czyli przedsigwzigé¢ nie
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, ktére nie sa wymieniane w przepisach
odregbnych w sprawie okreslania rodzajéw przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytaczeniem: ustug produkcyjnych, baz,
magazynow hurtowych, ustug samochodowych, stolarskich 1 $lusarskich, rzezni, przetworni, sktadowisk surowcow
wtornych, dyskotek,

8. W zakresie ochrony warunkoéw aerosanitarnych miasta - obowiazek ochrony obszaru przed nadmiernym
zainwestowaniem - plan dopuszcza wprowadzenie zabudowy ekstensywnej z obowiazkiem utrzymania terenow
biologicznie czynnych w stosunku do terenéw inwestycji w granicach nie mniej niz 50% dla zabudowy
mieszkaniowej 125% dla zabudowy ushlugowej i produkcyjnej. Definicje¢ terenu biologicznie czynnego nalezy
przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu, za§ pow. terenu inwestycji
w granicach terenu dopuszczonego do zabudowy na rysunku planu w ramach dziatki gruntu z wylaczeniem czgsci
dziatki gruntu potozonej na terenach oznaczonych symbolem — RPS,

9. W zakresie klimatu akustycznego - obowiazek przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu na
poszczegélnych  obszarach -  tereny zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej - MNi, MN,
MNs oraz 1UOT i 1UOT,m zakwalifikowano do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny uslug
komercyjnych 1 Uch,rzymi 2 Uch,rz,m , 1UCt,h,g,r.ks,m , 1lUCh i 1UCKks,h,g,m zakwalifikowano do terenow
mieszkaniowo — ustugowych przyjmujac dopuszczalny poziom hatasu od dréog publicznych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

10. W projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zasady gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odregbne
oraz obowiazujace prawo miejscowe w zakresie gospodarki odpadami,

11. Ochrong krajobrazu kulturowego zapewnia wykonanie ustalen niniejszego planu w zakresie zachowania
linii zabudowy oraz gabarytéw obiektow nowowznoszonych,

12. Zakaz zmiany uksztaltowania istniejacego terenu poza oczywistymi makroniwelacjami w obrgbie
przyziemia budynkow projektowanych oraz drog,
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13. Zakaz utwardzania drog iplacow oraz podjazdow i parkingdw wewngtrznych nawierzchnia pylaca np.
thuczen, zuzel. Wskazuje si¢ na materialy naturalne: kamien, drewno, beton, klinkier.

§8.

1. Warunkiem realizacji inwestycji na obszarach projektowanej zabudowy kubaturowej oraz  drog
i infrastruktury technicznej ze wzglgdu na trudne warunki gruntowe jest:

1) wyprzedzajace, doktadne rozpoznanie warunkéw geologicznych i hydrogeologicznych oraz mozliwosci ich
zmian pod wplywem czynnikéw zewngtrznych,

2) doktadne wyznaczenie fizyczno mechanicznych parametréw gruntu,
3) zastosowanie odpowiednich metod obliczeniowych statecznos$ci zboczy i skarp,

4) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci odprowadzenia wdd powierzchniowych
1 szczelnosci kanalizacji,

5) analizowanie lokalizacji obiektow liniowych przecinajacych drogi naturalnego sptywu wod powierzchniowych
i plytkiego krazenia.

2. Prace budowlane w zakresie prac ziemnych i fundamentowanie obiektow nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

1) szybkie zamykanie wykopdéw budowlanych by nie dopusci¢ do uptynniania gruntow w dnie wykopow,

2) nie naruszania zasklepiajacych zsuwow mas ziemnych, nie podcinania skarp z narazeniem utraty stabilnosci
zboczy, analizowanie lokalizacji obiektéw liniowych przecinajacych drogi naturalnego sptywu wod
powierzchniowych i ptytkiego krazenia.

3. Dopuszcza si¢ zmiang usytuowania obiektu w stosunku do okreslonego wrys. planu usytuowania
orientacyjnego, w granicach terenu przeznaczonego do zabudowy w ramach dziatki budowlanej, jesli wynika to
z oczywistych uwarunkowan geotechnicznych stwierdzonych w badaniach szczegétowych.

Rozdzial 2.
— Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspélczesne;j.

§9.

1. Teren objety planem w calosci podlega ochronie konserwatorskiej, jako czg$¢ zespotu urbanistyczno —
architektonicznego i krajobrazowego Sandomierza wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Tarnobrzegu z dnia 10.04.1984 r. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, takze podziaty
dziatek wymagaja uzgodnienia z Wojewddzka Stuzba Ochrony Zabytkéw, aprace budowlane musza by¢
wykonywane pod nadzorem archeologicznym. Wyznacza si¢ w rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej —
,»B”, granica strefy ochrony ekspozycji - ,,E” oraz granice strefy ochrony krajobrazu i powiazan widokowych.

2. W granicach strefy ochrony ekspozycji ,,E” wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
jednorodzinnej do max dwoch kondygnacji, z tym ze druga kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe. Budowa
obiektow ustlugowych wymaga starannej analizy sylwety 1 formy w zwiazku z ekspozycja panoramy zabytkowych
zespolow starego miasta. Obowiazuje zakaz wprowadzania wysokiej zieleni szpalerowe;.

3. W granicach strefy ochrony krajobrazu — ,K” wszelkie przeksztalcenia krajobrazowe musza by¢
podporzadkowane ochronie unikalnych wartosci zabytkowych i krajobrazowych Sandomierza iuzgodnione
z Wojewddzka Stuzba Ochrony Zabytkow.

4. Wyznacza sig na rys. planu przyblizone granice stanowisk archeologicznych, ich rzeczywisty zasigg nalezy
wyznaczy¢ w trybie badan weryfikacyjnych. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie stanowisk archeologicznych do
czasu wyznaczenia ich $cistego zasiggu (w pasie do 50 m) musi by¢ poprzedzona wyprzedzajacymi badaniami
o charakterze ratowniczo weryfikujacym. Prace ziemne na pozostalym terenie musza by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym.

5. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty budowlane objgte ochrona konserwatorska w rozumieniu
przepisow odrgbnych.
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6. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace szczegolnej
ochrony.

Rozdzial 3.
— Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznej.

§ 10.

1. W granicach obszaru objgtego planem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Sandomierza nie okre$la obszarow przestrzeni publiczne;j.

2. W planie wyznacza si¢ tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej powiazane z funkcjami ustug
ogolnomiejskich, ktére pelnia z zatozenia rolg przestrzeni publicznej, rozumianej jako obszar o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow
spotecznych.

3. Na terenach ustug komercyjnych wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia terenu w elementy matlej
architektury w tym reklamy, szyldy o wspodlczesnej stylistyce, ksztaltowanie pieszej dostgpnosci terenu ze
szczegolna dbatoscia o osoby niepelnosprawne oraz segregacje komunikacji pieszej i kotowe;.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam i tablic wielkoformatowych.

Rozdzial 4.
— Szczegolowe warunki podziatu i scalenia nieruchomosci.

§ 11.

1. Generalne podzialy obszaru na poszczegdlne tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu. W sktad powierzchni dziatek wlicza si¢ powierzchnig przylegtych
terenow upraw sadowniczych RPs w ramach jednej dziatki gruntu.

2. Nie stanowia granic podziatu linie rozgraniczajace tereny MNi, MN i MNs od terenéw RPs w ramach
jednej dziatki gruntu, jesli wielko$¢ dziatki pod zabudowe jest mniejsza od 800m?, a pozostata czg$¢ dziatki gruntu
w granicach terenu RPs jest mniejsza od 3000m?,

3. Propozycje podzialu wskazane w rys. planu moga ulec zmianie w sposoéb nie naruszajacy generalnej
kompozycji uktadu, przyblizonej wielkosci dzialek izapewniajacy dostgp do drog publicznych. Minimalng
powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na 800m2,

4. Za zapewnienie dostepu do drog publicznych uznaje si¢ dostgp przez czes¢ dziatki oznaczonej w planie
symbolem RPs — zaznaczony w rys. planu, ktéra ma dostgp bezposredni do drogi publiczne;.

5. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MINi, MN oraz MNs obowiazuje prawo budowy w granicy dziatki
lub w odlegtoéci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiadem dla sytuacji oznaczonych
graficznie na rysunku planu lub:

1) budynku mieszkalnego — jesli budynek mieszkalny sasiada znajduje si¢ w granicy dziatki i spetnia warunki
okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy lub szerokos$¢ dzialki uniemozliwia realizacje
budynku o szeroko$ci 7 m

2) budynku gospodarczego i garazu — jesli budynek gospodarczy sasiada znajduje si¢ w granicy dzialki i spetnia
warunki okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy lub szeroko$¢ dziatki uniemozliwia budowe
budynku o szerokosci 4 m.  Przepisy Prawa budowlanego stosuje si¢ odpowiednio jako nadrz¢dne.

6. Zasady scalania i podzialu w trybie przepisow odrgbnych na terenach o symbolu MNs okresla rysunek planu
z zachowaniem minimalnej szeroko$ci dziatki 18m oraz minimalnej wielko$ci dziatki 800m?. Uktad linii podziatu
zblizony do prostopadtego w stosunku do drog wewngtrznych (80°do 100°).

Rozdzial 5.
— Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu
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§ 12.

1. O ile ustalenia szczegbtowe nie okre$laja innego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy zgodnie z definicja zawarta w §3 pkt 7 okresla sig:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN, MNs oraz MNi do 0,5,
2) dla terenow ustug komercyjnych do 0,5,

2. Nie okresla si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy. Minimalna powierzchni¢ zabudowy dla
terenow ustug komercyjnych okreslono w ustaleniach szczegétowych.

3. Intensywno$¢ zabudowy dla terenow MNi oraz MN i MNs nalezy oblicza¢ bez doliczania powierzchni
czesci dziatki gruntu potozonej na terenie RPs .

4. Wysokos¢ budynku okreslona w ustaleniach szczegélowych, nalezy przyjmowaé do gzymsu lub gornej
krawedzi attyki, mierzac od $redniego poziomu projektowanego terenu od strony gléwnego wejscia do budynku,
o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 6.
- Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

§13.
1. Wyznacza sig tereny publicznych drog lokalnych:

1) 1IKDD - istniejaca ulica Kreta, klasy D, przewidziana do przebudowy na parametry ulicy dojazdowej. Ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy na 12m, zgodnie z rysunkiem planu. Jezdnia o szerokosci Sm.
Chodnik dla pieszych isciezka rowerowa o minimalnej szeroko$ci 2,5m facznie, po jednej stronie.
Skrzyzowanie zul. Krakowska o pelnych relacjach ruchu. Ulica zakonczona normatywnym placem
do zawracania z wyznaczonym miejscem na lokalizacj¢ elementu rzezbiarskiego Iub kapliczki, stanowiacych
wyr6znik miejsca,

2) 2KDD i 3KDD - projektowane odcinki publicznej drogi dojazdowej klasy D — wloty do ulic miejskich Salve
Regina oraz Henryka Sandomierskiego zapewniajace mozliwo$¢ wilaczenia projektowanej drogi wewngtrznej
3KDW wydzielonej w ramach scalenia i podziatu terenu 3 MNs. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,
z poszerzeniem na wiaczenie zgodnie z rys. planu,

3) 4KDD, SKDD — ulice dojazdowe nieprzelotowe, zakonczone placem nawrotowym z miejscem na lokalizacje
elementu rzezbiarskiego, wyrdznika miejsca. Ulica 4KDD w czgsci po §ladzie istniejacej ul. Podgorze.
Ulica SKD po $ladzie istniejacej wyodrgbnionej drogi wewngtrznej. Szerokos¢ w liniach regulacyjnych 12m.
Jezdnia o szeroko$ci Sm. Chodnik jednostronny szerokosci min. 2,5 m w tym ciag rowerowy,

4) 6KDD — fragment istniejacej ulicy Leszka Czarnego do adaptacji bez zmian. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6+7m.

2. Wyznacza si¢ pas poszerzenia drogi wojewodzkiej Nr 79 — ul. Krakowska o szerokosci 10m —
1KG. Podstawowa funkcja jest rozbudowa drogi o kategorii G , polegajaca na budowie pasa ruchu powolnego do
obstugi obszaréw przyleglych oraz wprowadzenie S$ciezki rowerowej. Wyznacza si¢ 4 skrzyzowania zul.
Krakowskiej o pelnych relacjach ruchu — zul. Salve Regina (poza obszarem planu), ze skrzyzowaniem
z droga 1KDD (ul. Kreta), 7CPD oraz zjazdem na stacj¢ paliw. Pozostate zjazdy w relacjach prawoskretnych.

Dopuszcza si¢ inng organizacjg drogi z zachowaniem skrzyzowan i zjazdow.

3. Wyznacza si¢ tereny publicznych ciagow pieszych z dopuszczeniem dojazdow i ruchu awaryjnego:

1) 1CPD - ciag pieszojezdny, modernizacja czgsci ul. Ksigcia Sandomierskiego — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 6m,
z poszerzeniami i mijankami zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia jednopasmowa o szeroko$ci 3,5m zakonczona
placem nawrotowym. Chodnik dla pieszych jednostronny o min. szeroko$ci 1,5m. W granicach pasa
drogowego na zakonczeniu ciagu — punkt widokowy z elementami malej architektury — rzezba, kapliczka,
tawka kamienna,

2) 2CPD — ciag pieszojezdny o szer.5m z wykorzystaniem istniejacych dojazdow niepublicznych. Jezdnia
jednopasmowa o szerokosci 3,5m,
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3) 3CPD — ciag pieszojezdny — przebudowa irozbudowa czgsci istniejacej ulicy Ksigeia Sandomierskiego.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m, poszerzenia izatoki wg. rys. planu. Jezdnia
jednopasmowa o szerokosci 3,5m. Chodnik jednostronny o szerokosci 1,5m,

4) 4CPD — ciag pieszojezdny o szer. Sm, jezdnia jednopasmowa o szer. 3,5m,

5) SCPD — przebudowa w cze$ci istniejacej ul. Podgorze. Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych 5m. Jezdnia
jednopasmowa o szerokosci 3,5m. Chodnik jednostronny szeroko$ci 1,5m,

6) 6CPD — projektowany ciag pieszojezdny szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Sm. Jezdnia jednopasmowa
o szerokosci 3,5m. Chodnik jednostronny szerokosci 1,5m,

7) 7CPD — projektowany ciag pieszojezdny, nieprzelotowo zakonczony placem manewrowym obshugujacy
zabudowe u podnoza skarpy wykorzystujacy istniejacy zjazd publiczny z ul. Krakowskiej oraz istniejaca droge
wewngtrzng. Skrzyzowanie z ul. Krakowska o petlnych relacjach ruchu. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
7m. Szerokos¢ jezdni 3,5 m, chodnik 1,5 m,

8) 8CPD — modernizacja w czesSci istniejacej ul. Podgoérze do potaczenia z ulica 4KDD . Szeroko$¢ w liniach
regulacyjnych 6m. Jezdnia jednopasmowa o szerokosci 3,5m. Chodnik jednostronny szerokosci 1,5m,

9) 9CPD - przebudowa odcinka ul. Kretej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6m. Jezdnia jednopasmowa
o szerokosci 3,5m. Chodnik jednostronny szerokosci 1,5m. Wskazany jeden kierunek ruchu kotowego od ul.
Salve Regina do ul. Kretej,

10) 10CPD — projektowany ciag pieszojezdny, szeroko$¢ w liniach regulacyjnych — Sm. Jezdnia jednopasmowa
o szer. 3,5m,

11) 11CPD - projektowany ciag pieszojezdny, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 5m. Jezdnia
jednopasmowa o szer.3,5m.

4. Wyznacza  si¢  tereny  publicznych  ciagow  pieszych 1CP, 2CP ,3CP,4CP,5CP, 6CP;
ciagi 1CP, 3CP ,4CP, 6CP, — ciagi piesze o szeroko$ci minimum 4m. Pas nawierzchni utwardzonej 2,5m,
material naturalny kamien, drewno. Ciag pieszy SCP istniejacy o szer. 4,5m w liniach rozgraniczajacych,
o nawierzchni utwardzonej szer. 3m, dopuszczony dojazd do dz. Nr 558/14, ciag pieszy 2CP — ciag pieszo-
rowerowy w zieleni, nawierzchnia naturalna, bez regulacji.

5. Pasy ulic miejskich, publicznych ciagdw pieszojezdnych i pieszych stuza do umieszczenia sieci uzbrojenia
komunalnego i energetycznego. Projekty budowy oraz przebudowy dréog musza uwzglgdnia¢é mozliwosci
prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia:

1) kanalizacji deszczowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) wody,

4) gazu $rednio i niskopreznego,

5) kabli energetycznych $redniego i niskiego napigcia,

6) kabli telekomunikacyjnych. Powyzsze uzbrojenie powinno by¢ lokalizowane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem trudnych warunkéw geotechnicznych.

6. O ile ustalenia szczegdtowe nie okreslaja inaczej, minimalne odleglosci zabudowy mierzone od krawedzi
jezdni okresla si¢ nastgpujaco:

1) od ul. Krakowskie;j.

- dla obiektow ustugowych minimum 40m (minimum 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego) zgodnie
z rysunkiem planu — przy zastosowaniu pasa izolacyjnego z zielenia.

- dla istniejacych siedlisk od strony ul. Krakowskiej — 20m,

2) od ulic dojazdowych oraz drog wewngtrznych w obszarach zabudowy juz istniejacej MNi — 6m, w obszarach
zabudowy projektowanej MIN — 8m,

3) Od ciagdéw pieszojezdnych publicznych — 4m,
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4) Dla zabudowy istniejacej zblizonej do drog publicznych na odleglo$¢ mniejsza niz okreslona w pkt. 1,2,3 —
rozbudowa nie moze przekroczy¢ istniejacej linii zabudowy. Dopuszcza si¢ indywidualne odstgpstwo w tym
zakresie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.1los¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy przyjmowaé zgodnie z analiza
przeprowadzong w oparciu o aktualnie zalecane w literaturze fachowej wytyczne i wskazniki oraz zewngtrzne
warunki komunikacyjne, z tym ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz MNi nalezy przyjmowac
minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie na terenie dziatki w tym w garazu, dla obiektow ustugowych 1 m-ce
na 20m2 pow. uzytkowe;.

8. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych dla terendow oznaczonych symbolem MNs wydzielonych w ramach
scalenia ipodzialu nieruchomo$ci w granicy terenow 1MNs, 2MNs, 3MNs. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio: 1IKDW — 6m, 2KDW — 10m, 3KDW — 10m.

9. Wyznacza sig istniejaca droge wewnetrzna 4KDW o szerokosci 5Sm do obstugi czesci obszaru 8MNi.
10. Wyznacza sig istniejaca droge wewngtrzna SKDW do obstugi obszaru 1UOt.

§ 14.

1. Ustala si¢ przebieg glownych projektowanych ciagoéw infrastruktury technicznej o przyblizonym potozeniu,
oznaczonych na rysunku planu Nr 2.

2. Nie uznaje si¢ za sprzeczna z planem realizacje infrastruktury technicznej nie oznaczonej na rysunku planu
w pasach istniejacych i projektowanych drég publicznych, ciagéw pieszych i pieszojezdnych oraz w uzasadnionych
przypadkach na terenach prywatnych, o ile nie narusza to generalnych zasad uzbrojenia przyjetego w planie i nie
jest sprzeczne z realizacja funkcji terenu.

3. Rozprowadzenie sieci wodociagowej z istniejacego wodociagu miejskiego nalezy wykonac¢ glownie
w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic, ciagdéw pieszojezdnych i ciagdw pieszych z wykonaniem
zamknigtych pierscieni, na warunkach okreslonych przez zarzad sieci.

4. Kanalizacje sanitarng nalezy rozwiaza¢ generalnie jako grawitacyjna w oparciu o projektowany kolektor
miejski ,,F”. Poludniowa czg$¢ obszaru ponizej kolektora ,,F”’ nalezy skanalizowaé grawitacyjnie do przepompowni
sciekow ,,P” dalej rurociagiem tlocznym do kolektora gtdéwnego.

5. Kanalizacj¢ deszczowa nalezy rozwiazaé w oparciu o projektowane kolektory  prowadzone w osi
projektowanych ulic dojazdowych.

6. Kolektory sanitarne i deszczowe wykona¢ jako szczelne w sposdb uniemozliwiajacy niszczenie struktury
gruntdw i obnizenie poziomu wod gruntowych z uwzglednieniem zapiséw § 8 ustep 11 2.

7. Wyznacza si¢ obszary stacji transformatorowych 1EE , 2EE , 3EE , 4EE .

1) docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych wskaznikach intensywnosci
zabudowy wynikajacych z ustalen planu, przy zatozeniu budowy sieci kablowej NN o przekroju nie wigkszym
niz 120+150mm?,

2) zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowaé kablami SN w pasach drogowych i ciagach
przestrzeni publicznych,

3) wyznacza si¢ pasy terenu 7,5m od istniejacych linii 15kV po obu jej stronach, w ktérych nie powinna by¢
realizowana zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi do czasu ewentualnej przebudowy tych sieci
w formie sieci kablowych lokowanych w pasach drogowych. Lokalizacja obiektow nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych i normach,

4) dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen pkt 3, pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych warto$ci
natgzen pola elektroenergetycznego okreslonych w przepisach odrgbnych oraz za zgoda wilasciwego zarzadu
sieci,

8. Wyznacza si¢ pas terenu o szerokosci tacznej ~ 40m — po 15m od kazdego z istniejacych rurociagow
wysokopreznych DN350 oraz od stacji redukcyjnej gazu — stanowiacy strefe kontrolowana z zakazem zabudowy.

9. Skrzyzowanie infrastruktury oraz drog z siecia gazowa wymaga spetienia aktualnych przepisow odrgbnych
w zakresie zabezpieczen, ktore okresli zarzadca sieci.
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10. Wyznacza si¢ obszar stacji redukcyjnej gazu 1RG (istniejacej).

11. Rozprowadzenie sieci gazowej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic
i ciagow pieszych na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.

12. Wyznacza si¢ tras¢ projektowanego gazociagu wysokich cisnien DN500MM z kablem $wiattowodowym
relacji Sandomierz — Ostrowiec Swigtokrzyski w mieszczacej sig strefie kontrolowanej istniejacego gazociagu DN
350.

13. Obszar objety planem jest pokryty zasiggiem oddziatywania syren alarmowych.

Rozdzial 7.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 15.
1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenu:

1)do czasu realizacji nowej zabudowy okreslonej w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie
z dotychczasowym sposobem uzytkowania,

2) istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana, nadbudowywana
i przebudowywana z zachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow 1 w przepisach odrebnych,

3)dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej 1iuzupelnianej - dopuszcza si¢ inny niz w ustaleniach
szczegotowych sposob ksztattowania bryty, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne i formalne.

§ 16.
Ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu narazonego na niebezpieczenstwo  powodzi;

1) zgodnie z przepisami odrebnymi w pasie terenu o szerokosci 50m od stopy watlu przeciwpowodziowego
zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych,

2) ze wzgledu na potozenie czgsci terenu oznaczonego na rys. planu w potencjalnej strefie zalewow
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1% oznaczone na rysunku planu - zakazuje si¢ na tym terenie budowy
kondygnacji podziemnych , poziom posadowienia parteréw zaleca si¢ lokalizowa¢ na rz¢dnej minimum 146,0
m.n.p.m.

§17.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Celem  ustalen  planu  jest  stworzenie
zharmonizowanego uktadu urbanistycznego osiedla realizowanego w dtugim czasie na indywidualnych dziatkach
przez roéznych inwestorow. Przestrzeganie zasad zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu daje gwarancje
uzyskania w miar¢ jednorodnej kompozycji. Oprocz formy zabudowy, zasady te dotycza kolorystyki obiektow.
Przy projektowaniu indywidualnych obiektow mieszkalnych lub doboru katalogowych domoéw zasada powinien
by¢ umiar w mnozeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz harmonii w krajobrazie. Obiekty uslugowe przy
ulicach glownych oraz budynki mieszkalne, powinny charakteryzowac si¢ nowoczesnym, tworczym podejsciem do
bryty i detalu, przy rownoczesnej dbatosci o zachowanie harmonii krajobrazu.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18.

1. Wyznacza si¢ tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni — 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN.

2. Dopuszcza si¢ funkcje pensjonatowa pod warunkiem zachowania skali zabudowy charakterystycznej dla
zabudowy jednorodzinnej okreslonej w planie na dziatkach przylegtych do drog dojazdowych KDD.

3. Dopuszcza si¢ funkcje ustug nieucigzliwych wbudowanych w partery budynkéw o powierzchni netto nie
przekraczajacej 100m?2, na dziatkach przylegajacych do drég dojazdowych KDD .
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4.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen
mieszkalnych na funkcje uslugowe typu gabinety — indywidualnej praktyki lekarskiej, biura, pracownie do pracy
cichej.

5.Dla terenéw zabudowy 1IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ wrysunku planu orientacyjne usytuowanie obiektow kubaturowych z okre§leniem
przyblizonych proporcji rzutu oraz kierunku ustawienia kalenicy ze wzgledow kompozycyjnych,

2) odleglos¢ zabudowy od publicznych drég dojazdowych, drog wewngtrznych oraz ciagéw pieszojezdnych
okresla si¢ na min. 5Sm od linii rozgraniczajacej pas drogowy,

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, z tym, ze druga kondygnacj¢ stanowi poddasze
uzytkowe, a wysokos$¢ linii przecigcia ptaszczyzny dachu ze $ciang okapowa nie przekroczy 5,0 m od terenu
istniejacego w najnizszym punkcie posadowienia,

4) kat nachylenia dachu dla terenéw 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6 MN ustala si¢ na 30+-40°, taczna dlugo$¢ facjat
w plaszczyznie §ciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci tej $ciany,

5) wprowadza si¢ obowiazek wienczenia okapow gzymsem — miejski charakter zabudowy,

6) forma mansard, lukarn idetali architektonicznych powinna nawiazywa¢ do architektury Sandomierza
wystepujacej na Starym Miescie,

7) kolorystyke elewacji nalezy utrzymac w jasnych, rozbielonych barwach naturalnych ziemi, piasku, odcieni bieli
oraz naturalnych materiatéw budowlanych,

8) kolor dachow — naturalny kolor dachowki ceramicznej - terakota,

9) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania przg¢set utrudniajacych naturalny sptyw wody, wysoko$¢ do 180 cm
(nie dotyczy muréw oporowych realizowanych ze wzgledow konstrukcyjnych).

6. Dla terenu o symbolu 2MN obowiazuje odtworzenie w oparciu o przekazy ikonograficzne budynku na
dzialce nr ew. 547, usytuowanego przy uskoku skarpy, przestonigtego zielenia, budynek parterowy z dachem
dwuspadowym.

7. Intensywnos¢ zabudowy nalezy przyjmowac zgodnie z §12 ust.1,2.

8. Na terenach okre$lonych w planie symbolem MN dla inwestycji obejmujacej teren o pow. min 3 dzialek
budowlanych oznaczonych na rysunku planu, poprzez linie projektowanych podziatow — dopuszcza si¢ inny niz
przewidziano planem sposob ksztaltowania zabudowy — pod warunkiem wykorzystania terenu zgodnie
z obowiazujacym przeznaczeniem, zachowania skali i intensywnosci zabudowy, obowiazujacej linii zabudowy od
strony drog publicznych i wewngtrznych oraz nie pogarszania warunkow zabudowy na dziatkach sasiednich.

§ 19.

1. Wyznacza sig tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni — 1MNs, 2MN:s,
3MNs realizowanej przez poszczegdlnych inwestorow na wydzielonych dziatkach wtrybie okreslonym
w przepisach odrgbnych o scaleniu i podziale.

2. Dopuszcza si¢ funkcj¢ pensjonatowa pod warunkiem zachowania skali zabudowy charakterystycznej dla
zabudowy jednorodzinnej okreslonej w ustaleniach planu.

3. Dopuszcza si¢ funkcje ustug nieuciazliwych wbudowanych w partery budynkéw w wielkosdci nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

4.Na terenach zabudowy jednorodzinnej MNs nie uznaje si¢ za sprzeczne zplanem wykorzystanie
pomieszczen mieszkalnych na funkcje ustugowe typu gabinety lekarskie, biura, pracownie do pracy ciche;j.

5. Dla terenow MNs ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wprowadza si¢ wrysunku planu orientacyjne usytuowanie obiektow kubaturowych z okresleniem
przyblizonych proporcji oraz kierunku ustawienia kalenicy ze wzgledéw kompozycyjnych,

2) odlegtos¢ zabudowy od publicznych drég dojazdowych, drog wewngtrznych oraz ciagdw pieszojezdnych
okresla si¢ na min. 5m od linii rozgraniczajacej pas drogowy,
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3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, z tym, ze druga kondygnacj¢ stanowi poddasze
uzytkowe, a wysokos¢ linii przecigcia plaszczyzny dachu ze $ciana okapowa nie przekroczy 5,0 m od terenu
istniejacego w najnizszym punkcie posadowienia,

4) wprowadza si¢ obowigzek wienczenia okapow gzymsem — miejski charakter zabudowy,

5) forma mansard, lukarn idetali architektonicznych powinna nawiazywaé do architektury Sandomierza
wystepujacej na starym miescie,

6) kolorystyke elewacji nalezy utrzymac¢ w jasnych, rozbielonych barwach naturalnych ziemi, piasku, odcieni bieli
oraz naturalnych materialow budowlanych,

7) kolor dachéw — naturalny kolor dachdéwki ceramicznej — terakota,

8) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania przgset utrudniajacych naturalny sptyw wody, wysoko$¢ do 180 cm
(nie dotyczy murow oporowych realizowanych ze wzgledow konstrukcyjnych).

6. Intensywno$¢ zabudowy nalezy przyjmowac zgodnie z §12 ust.1,2.

7. Na terenach okreslonych w planie symbolem MNs dla inwestycji obejmujacej teren o pow. min 3 dziatek
budowlanych oznaczonych na rysunku planu, poprzez linie projektowanych podziatow — dopuszcza si¢ inny niz
przewidziano planem sposob ksztaltowania zabudowy — pod warunkiem wykorzystania terenu zgodnie
z obowiazujacym przeznaczeniem, zachowania skali 1 intensywnosci zabudowy, obowiazujacej linii zabudowy od
strony drog publicznych i wewngtrznych oraz nie pogarszania warunkow zabudowy na dziatkach sasiednich.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy iuzupetnienia poprzez budowe nowych budynkow na warunkach okre§lonych
w ustaleniach planu— 1MNi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, 5SMNi, 6 MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, 11MNi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustug nieuciazliwych o ktérych mowa w §3.8. oraz §7.7.

3. Dla projektowanych budynkow na terenie 7MNi i na dz. Nr 490/1 i 490/2 ustala si¢ forme¢ dachow
dwuspadowe z kalenica rownolegta do stoku terenu, kat nachylenia potaci dachowych do 30°, powierzchnia
zabudowy do 150m? wysokos$¢ linii przecigcia dachu ze $ciana okapowa maks. 4,0m od terenu istniejacego
w najnizszym punkcie posadowienia.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi ustanawia si¢ nastepujace warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale I1I;

1) wyznacza si¢ na rysunku planu orientacyjne usytuowanie obiektow kubaturowych z okresleniem przyblizonych
proporcji oraz kierunku ustawienia kalenicy ze wzgledow kompozycyjnych,

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej zgodnie z §13 ust.6

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, z tym, ze druga kondygnacje stanowi poddasze
uzytkowe, a wysokos¢ linii przecigcia plaszczyzny dachu ze $ciana okapowa nie przekroczy 4,5 m od terenu
istniejacego w najwyzszym punkcie posadowienia; przy duzej réznicy wysokosci terenu nalezy dzieli¢ budynek
na dtugosci dostosowujac posadowienie do spadku terenu,

4) kat nachylenia dachu ustala si¢ na 35+40°,
5) taczna dhugos¢ facjat w plaszczyznie Sciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci tej Sciany,

6) forma mansard, lukarn oraz detali architektonicznych powinna nawiazywa¢ do architektury Sandomierza
wystgpujacej na starym miescie,

7) kolorystyke elewacji nalezy utrzymac¢ w jasnych, rozbielonych barwach naturalnych ziemi, piasku, odcieni bieli
1 naturalnych materialow budowlanych,

8) kolor dachow — naturalny kolor dachéwki ceramicznej - terakota,

9) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania przgsel utrudniajacych naturalny sptyw wody, wysokos$¢ do 180 cm
(nie dotyczy murdéw oporowych realizowanych ze wzgledéw konstrukcyjnych).

5.Dla obszaru 2MNi wprowadza si¢ obowiazek nasadzenia wysokiej zieleni kulisowej, komponowanej
0 wysokosci do 6,0 m w pasie oznaczonym w rys. planu.
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6. W obszarze 10MNi wyznacza si¢ teren w odleglosci do 50m od cmentarza, w ktorym obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zwiazanych z obrotem art. spozywczymi.

§21.
1. Wyznacza si¢ teren 1UCt,h,g,r,ks,m o podstawowym przeznaczeniu pod budowg ustug komercyjnych
z zakresu turystyki, handlu detalicznego, gastronomii i rekreacji o minimalnej powierzchni netto inwestycji

facznie 1000m2.

2. Wielko$¢ ustug handlu wraz z urzadzeniami budowlanymi zwiazanymi z obiektem nie moga przekroczy¢
50% powierzchni terenu przeznaczonego w rys. planu pod zabudowe kubaturowa i powierzchni sprzedazy do
2000m?2. Proporcje te obowiazuja w granicach dziatek, do ktorych inwestor ma tytut prawny.

3. Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna (mieszkanie wlasciciela) wbudowana w obiekt o przeznaczeniu
podstawowym o wielkosci maksymalnej 150m? powierzchni netto oraz funkcje zwiazane z obstuga komunikacji
z wylaczeniem inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

4. Dla terenu 1UCt,h,g,r,ks,m okresla si¢ nastgpujace warunki zabudowy:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu tereny mozliwe do zabudowy kubaturowej oznaczajace nieprzekraczalne linie
zabudowy z zachowaniem w odlegltosci 50 m od stopy watlu przeciwpowodziowego, przy zachowaniu
wskaznika zabudowy okreslonego w §12 ust.1

2) od strony drogi krajowej Nr 79 (ul. Krakowska) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej niskiej, komponowanej,
krzewy wysokosci do 3m, o kompozycji kulisowej stanowiacej rownoczesnie podbudowe ekspozycji Starego
Miasta, majacej na celu czgsciowe przystonigcie projektowanej kubatury, w sposob nie powodujacy
przystonigcia zabudowy zabytkowej. Pas zieleni ma réwnocze$nie stanowi¢ izolacj¢ od hatasu
komunikacyjnego. W obszarze zieleni izolacyjnej dopuszcza sig¢ realizacje ostonigtych zielenia niska
ekstensywnych stanowisk postojowych. Lacznie wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na
minimum 50% powierzchni terenu inwestycji.

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych ustala si¢ na maksymalnie dwie kondygnacje. Wysoko$¢ budynkéw do 9m
zgodnie z §12 ust.3

4) formg architektoniczng obiektow musi cechowa¢ nowoczesna stylistyka, minimalizm, majace na celu
harmonijne i neutralne wkomponowanie si¢ w podnoze starego miasta, poszukiwanie uktadéow horyzontalnych,
ciaglych lub rozproszonych punktowych w zieleni,

5) kolorystyka elewacji — rozbielone kolory ziemi, piasku, odcienie bieli, naturalnych materialow budowlanych.

6) ze wzgledu na ekspozycje dachow ze wzgdrza, szczegdlna uwage zwrdci¢ na rozwigzanie dachow: dachy
ptaskie — stropodachy wykonczone zwirem lub dachy zielone.

§ 22.

1. Wyznacza si¢ teren 1UOt o podstawowej funkcji ustug ogolnomiejskich z  zakresu  nauki, kultury,
administracji i turystyki.

2. W zwiazku zzabytkowym charakterem obiektow ewentualna nadbudowa, rozbudowa i przebudowa
istniejacego kompleksu zabudowy moze nastapi¢ na warunkach okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw w sposob zapewniajacy harmonig i ekspozycje¢ elementéw zabudowy historyczne;.

3.0d strony drogi krajowej Nr 79 (ul. Krakowska) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej niskiej,
komponowanej, krzewy o wysokosci do 3,0m, o kompozycji kulisowej stanowiacej réwnoczesnie podbudowe
ekspozycji Starego Miasta, majacej na celu czgSciowe przystonigcie projektowanej kubatury. Pas zieleni ma
stanowi¢ izolacje od hatasu komunikacyjnego. Nawierzchnig parkingéw projektowac jako przepuszczalna.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ teren 1UOt,m o podstawowej funkcji ustug ogoélnomiejskich z zakresu nauki, kultury,
administracji i turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — mieszkanie stluzbowe zwiazane z obiektem,
o wielkosci nie przekraczajacej 150m2 powierzchni uzytkowe;.

2. Dla terenu 1UOt,m okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy:
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1) wyznacza si¢ na rysunku planu fragmenty terenu mozliwe do zabudowy kubaturowej oznaczajace
nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zachowaniu wskaznika intensywnosci zabudowy okre$lonego w §12
ust.1,

2) od strony drogi krajowej Nr 79 (ul. Krakowska) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej niskiej, komponowane;j,
krzewy o wysokosci do 3,0m, o kompozycji kulisowej stanowiacej rownoczesnie podbudowe ekspozycji
starego miasta, majacej na celu czesciowe przystonigeie projektowanej kubatury,

3) wysokos¢ obiektéw budowlanych ustala si¢ na maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢
budynkéw do 9m od $redniego poziomu terenu istniejacego,

4) formg¢ architektoniczna obiektow musi cechowaé nowoczesna stylistyka, minimalizm majacy na celu
harmonijne i neutralne wkomponowanie nowej zabudowy w podnoze starego miasta, poszukiwanie uktadow
horyzontalnych ciagtych lub rozproszonych punktowych w zieleni; dachy ptaskie,

5) kolorystyka elewacji — rozbielone kolory ziemi, piasku, odcienie bieli, naturalne materialy budowlane.

§ 24.

1. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych komunikacji, stacji paliw, gastronomii oraz handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?— 1UCKs,h,g,m .

2. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkalna jednorodzinng do 150m? pow. uzytkowej jako mieszkanie stuzbowe
zwigzane z obiektem.

3. Dla terenu 1UCks,h,g,m okresla si¢ nast¢pujace warunki zabudowy:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu fragmenty terenu mozliwe do zabudowy kubaturowej oznaczajace
nieprzekraczalne linie zabudowy przy zachowaniu wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego w §12
ust.1,

2) od strony drogi krajowej Nr 79 (ul. Krakowska) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej niskiej, komponowane;j,
krzewy o wysokosci do 3,0m, o kompozycji kulisowej, stanowiacej réwnoczesnie podbudoweg ekspozycji
Starego Miasta, majacej na celu czg$ciowe przystonigcie projektowanej kubatury; pas zieleni ma stanowic
izolacje od hatasu komunikacyjnego; w pasie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow oraz ekstensywnych
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

3) wysoko$¢ nowowznoszonych obiektéw budowlanych okresla si¢ zgodnie z ust.3 na 5m (jedna kondygnacje
nadziemna),

4) forme¢ architektoniczna obiektow musi cechowaé¢ nowoczesna stylistyka, minimalizm majace na celu
harmonijne i neutralne wkomponowanie si¢ w podndze starego miasta, poszukiwanie uktadow horyzontalnych
ciagtych lub rozproszonych punktowych w zieleni, dachy ptaskie,

5) kolorystyka elewacji — rozbielone kolory ziemi, piasku, bieli, naturalnych materiatéw budowlanych.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m2 oraz ustug
rzemieslniczych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (mieszkanie stuzbowe o powierzchni uzytkowej do 150
m?zwiazane z obiektem) — 1UCh,rz,m, 2UCh,rz,m .

2. Okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu fragmenty terenu mozliwe do zabudowy kubaturowej oznaczajace
nieprzekraczalne linie zabudowy, przy zachowaniu wskaznika intensywno$ci zabudowy okreslonego w §12
ust.1,

2) dla terenu 1UCh,rz,m i 2UCh,rz,m od strony drogi krajowej Nr 79 (ul. Krakowska) wyznacza si¢ pas zieleni
izolacyjnej niskiej o wysokosci do 3m o kompozycji kulisowej stanowiacej rownoczesnie podbudowe
ekspozycji Starego Miasta, majacej na celu czgSciowe przystonigcie projektowanej kubatury; pas zieleni ma
stanowi¢ izolacj¢ od hatasu komunikacyjnego; w pasie zieleni dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow oraz
ekstensywnych stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych. Wspodtczynnik powierzchni biologicznie
czynnej okresla si¢ na minimum 30% powierzchni terenu inwestycji.
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3) wysokos¢ obiektow budowlanych wustala si¢ maksymalnie na dwie kondygnacje nadziemne (bez
podpiwniczenia), z tym ze druga kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe, wysokos$¢ budynkéw od sredniego
poziomu terenu istniejacego do kalenicy 12m, kat dachu 38%+459,

4) kolorystyka elewacji — biele, rozbielone kolory ziemi, piasku, naturalnych materiatéw budowlanych.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ teren ushug komercyjnych z zakresu handlu detalicznego 1UCh, w formie parterowego
pawilonu o wysokos$ci do 4,5m. Obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy SKDD, zfrontem obstugi
z naroznika ul. Rokitek i projektowanej ulicy SKDD .

2. Istniejace garaze tymczasowe przeznacza si¢ do rozbiorki.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ktorej mowa w §7
ust. 1

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od krawedzi jezdni istniejacej ul. Rokitek oraz
3,5m od krawedzi jezdni projektowanej ulicy SKD.

§ 27.
1. Wyznacza si¢ tereny 1RPs, 2RPs, 3RPs, 4RPs, SRPs o funkcji upraw sadowniczych i ogrodnictwa.

2. Dopuszcza sig lokalizacje 1 domu letniskowego na kazdej, odrgbnej dzialce gruntu potozonej w catosci
w obszarze RPs . Okresla si¢ nastgpujace parametry domu letniskowego:

1) powierzchnia zabudowy do 30m?,

2) wysoko$¢ do kalenicy max 6,0m od $redniego poziomu terenu,

3) konstrukcja drewniana ryglowa z szalunkiem z drewna lub sumikowa.
4) krycie gontem drewnianym lub bitumicznym w kolorze szaro-zielonym.

3. W ramach terenow RPs dopuszcza si¢ wyznaczenie wewngtrznych drog dojazdowych i ciagow pieszych
oraz realizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Dla terenéw RPs wprowadza si¢ zakaz podziatow innych niz stuzacych ~ powigkszaniu dziatek sasiednich
oraz zakaz przeksztatcen powodujacych powstanie dziatek mniejszych niz 3000m?.

DZIAL IV.
Postanowienia koncowe

§ 28.

Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa wart.36 ust.3 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacej wielkosci: 5% dla terenow budowlanych zabudowy
jednorodzinnej ( MN, MNS ) oraz ustug komercyjnych ( UC).

§ 29.

Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 30.

Niniejsza uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 31.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierz.
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Przewodniczacy Rady Miasta

Mareceli Czerwinski
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- odleglo$¢ sanitarna od cmentarza z zakazem zabudowy mieszkaniowej
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- przyblizone granice stanowisk archeologicznych

- granice strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B

- granice strefy ochrony ekspozycji E

- granice strefy ochrony krajobrazu i powigzan widokowych K
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- kanat deszczowy (istniejacy)

- linie elektroenergetyczne WN, NN (istniejace)

- linia elektroenergetyczna SN napowietrzna (istniejaca) wraz ze strefa
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- stacja redukcyjna gazu (istniejaca)

- tereny mozliwe do zabudowy kubaturowej, tereny ustug komercyjnych
- nieprzekraczalna linia zabudowy
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- dopuszczalne docelowe dojazdy stuzebne

- kulisowa zielen izolacyjna wysoka/niska
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- obszar zagrozony zalaniem w wypadku awarii walu przeciwpowodziowego

- granica gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP 425

- linia 50m od stopy watu przeciwpowodziowego - pas ochronny watu

g OZNACZENIA TERENOW

N : 4\ ) o\ s o2 ' {Q \ ey : ' £ Pl | g : ) g - - tereny istniejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do zachowania,
BN ' “ : ‘ 2 .. o & : e rozbudowy, nadbudowy, przebudowy 1 uzupetienia poprzez budowe nowych
budynkow z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych

- tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
z dopuszczeniem funkcji pensjonatowej 1 ustug nieuciazliwych

- tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni
z dopuszczeniem funkcji pensjonatowej 1 ustug nieuciazliwych w granicach
terenOw objetych scaleniem 1 podziatlem

| UCt,h,g,r,ks

UOt - tereny ustug ogolnomiejskich z zakresu nauki, kultury, administracji
| 1 turystyki

- tereny ustug ogolnomiejskich z zakresu nauki, kultury, administracji
| U Ot, m 1 turystyki z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny ustug komercyjnych komunikacji, stacji paliw, handlu

- tereny ustug komercyjnych z zakresu turystyki, handlu detalicznego,
gastronomii 1 rekreacji
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- wodociag projektowany
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- kanat sanitarny grawitacyjny projektowany

. . U CkS, h ,g,m detalicznego 1 gastronomii z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j
- kanat sanitarny tloczny projektowany jednorodzinne;j
UCh - tereny ustug komercyjnych handlu detalicznego 1 rzemiosta ustugowego
- sazociag Sredniopresny projektowany ,fZ,M z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
UCh - teren ustug komercyjnych handlu detalicznego
- kanat deszczowy projektowany - teren upraw sadowniczych i ogrodniczych z dopuszczeniem lokalizacji
RP domkow letniskowych o powierzchni zabudowy do 30m2 oraz dojsé
. P ﬂ i Scickd S 1 dojazdow niepublicznych na warunkach okreslonych w ustaleniach
=Ll - przepompownia $ciekow szczepblowych
/ KDG - teren poszerzenia pasa drogowego ul.Krakowskie;j
KDD - tereny drog publicznych dojazdowych klasy D
v PRACOWNIA PROJEKTOWA KDW - tereny drég wewngtrznych
R 25-525 Kielce, ul. Okrzei 32/8,
- &, tel. fax (0-41) 347-63-60, tel. kom. 502-599-015
CPD - tereny publicznych ciagéw pieszych z dopuszczeniem

dojazdéw i1 ruchu awaryjnego

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R - -
TERENU OSIEDLA“SALVE RE GINA”WRAZ Z TERENAMI PRZYLEGLYMI _ __C_ E _»

NA OBSZARZE MIASTA SAMDOMIERZ - tereny publicznych ciagow pieszych

PLANSZA UZBROJENIA - ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY E E - tereny stacj1 transformatorowych-obligatoryjne
SKALA 1:2000
PROJEKTANT PLANU: Regina Kozakiewicz Opatka SANDOMIERZ I_ ———T— .. . . ..
upr. urb. nr. 1426/94, KT-126 2011 | - tereny stacji transformatorowych w granicach terenu inwestycji
| E E L. -lokalizacja orientacyjna
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Zatacznik Nr 3a do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi zgloszonej w dniu
14.05.2012r. przez wlascicielke dzialki Nr 548/5 przy ul. Rokitek do wyloZonego do publicznego wgladu
w dniach od 12.04.2012r. do dnia 14.05.2012r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami przylegltymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2012r poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwagi nie uwzgledni¢ w czesci dotyczacej przeznaczenia calej dziatki Nr 548/5
pod zabudowe.

TRESC UWAGI

Uwaga dotyczy ksztaltu wydzielonej dziatki budowlanej z dz. nr. ew. 548/5 i wniosku o wyprostowaniu jej
granic oraz zwigkszeniu ilosci dziatek budowlanych wydzielonych w planie z gruntéw rolnych. Wniosek
o dopuszczenie zabudowy na catej powierzchni dziatki.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Zgodnie zart. 17 pkt 12, przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
wniesiona uwaga zostala rozpatrzona iczgSciowo uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Sandomierza.
W planie dokonano korekty polegajacej na wyprostowaniu kwestionowanej granicy dziatki budowlane;j,
zwigkszono teren przeznaczony do zabudowy o jedna dziatke budowlana.

Nie uwzgledniono jednak wniosku o przeznaczenie catej dziatki Nr 548/5 pod zabudowe.

Ograniczenie powyzsze spowodowane jest uwarunkowaniami ekofizjograficznymi terenu, tendencjami do
ruchow geodynamicznych, jak i ograniczonym dostgpem do drogi publicznej, opartych na stuzebnosci dojazdu.
Zasada zagospodarowania terenu osiedla Salve Regina podporzadkowana jest uwarunkowaniom
ekofizjograficznym i krajobrazowym, zasadzie mozliwie malej ingerencji w tereny naturalnego uksztalttowania,
utrzymania duzej ilosci terendow sadow izadrzewien stabilizujacych grunty o tendencji do ruchow
osuwiskowych.

Granica miedzy terenami 8MNI a 4RPS (tereny upraw sadowniczych i ogrodniczych) nie musi stanowic
granicy podziatu na odrgbne dziatki gruntu. Stanowi nieprzeznaczona pod zabudowe cz¢s$¢ dziatki Nr 548/5.

Ograniczenie zabudowy wynika rowniez z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sandomierza, gdzie powyzsze tereny wskazane sa do zachowania jako tereny o symbolu
4ZU — tereny zieleni urzadzone;j.

Rad¢ Miasta wiaze przepis art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nakazujacy stwierdzenie przed uchwaleniem planu, ze nie narusza on ustalen studium.
Z powyzszych wzgledow Rada Miasta nie uwzglednita ztozonej uwagi.
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Zatacznik Nr 3b do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE I Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w dniu
18.05.2012r do wyloZonego do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2012 do dnia 14.05.2012 projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami
przyleglymi, przez wlasciciela dz. 527/10 przy ul. Ks. H. Sandomierskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2012r poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwag nie uwzglednié.

TRESC UWAG

1) Uprawniony wnosi o zmian¢ minimalnej wielko$ci nowowydzielonych dziatek z proponowanych 800m? na
600m?. Wskazuje na wystgpujace w obszarze 8MN na rys. planu dziatki o powierzchni 600m?.

2) Uwaga dotyczy zapisu parametrow drogi 3CPD, wnosi o okreslenie jej szerokosci jako maksymalnej
szeroko$ci — Sm oraz o rezygnacji z zapisu ,,ewentualny chodnik” na zapis obligatoryjny ,,chodnik 1,5m”.

3) Uwaga dotyczy wprowadzenia poprzez plan ochrony wawozu Ks. H. Sandomierskiego oraz zmiany na calym
jego przebiegu funkcji ciagu pieszojezdnego na ciag pieszy 2CP.

4) Uprawniony warunkuje wyrazenie zgody na przeprowadzenie projektowanej drogi publicznej 11CPP (w
czesci) przez dziatke 527/10 od zapewnienia Gminy, ze nie bedzie obciaza¢ wiasciciela dziatki optatami
adiacenckimi 1 planistycznymi oraz od zapewnienia przez Gming, ze procedury wykupu zostang zrealizowane
w okresie 3 miesigcy od daty zatwierdzenia planu.

ROZSTRZYGNIECIE II Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w dniu
4.01.2013r.do powtornie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 26.11.2012r. do dnia 27.12.2012r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz
z terenami przyleglymi, przez wlasciciela dz. 527/10 przy ul. Ks. H. Sandomierskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity,
Dz. U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2012r poz. 647 zpodzniejszymi
zmianami) Rada Miasta Sandomierza postanawia uwag nie uwzglednic .

TRESC UWAG

1) Uwaga dotyczy korekty zapisow dotyczacych ciagéw pieszojezdnych oznaczonych symbolami 1CPD i 3CPD.
Uprawniony proponuje zmiang zapisu ,,z minimum 6 metrow” na ,maksimum 6m” oraz o wprowadzeniu
zapisu o wprowadzeniu pasa zieleni o szerokosci 0,5m pomigdzy chodnikiem a dziatkami 527/10, 527/9, 527/8,
527/7.

2) Uwaga dotyczy korekty zapisow planu dla projektowanej drogi IKDW okreslonej jako ,,6m szerokosci” na
,maksymalnie 6m szeroko$ci, w tym 3,5m jezdnia jednopasmowa i 1,5m chodnik + pas zielenie o szerokosci
0,5m pomigdzy chodnikiem a dziatkami 527/10, 548/6.

3) Wniosek o okreslenie w tekscie planu lokalizacji drogi 1IKDW biegnacej pomigdzy dziatkami 527/10 1 548/6
a dziatka 526 w okreslonych proporcjach 2m i 4m.

4) Uwaga dotyczy zmniejszenia powierzchni minimalnej dla nowowydzielonych dziatek z 800m?na 600m?2.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE
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Uwagi zgloszone w dniu 18.05.2012r. przez wiasciciela dziatki Nr 527/10 przy ul. Ks. Henryka
Sandomierskiego zostaly rozpatrzone, zgodnie z art. 17 pkt 12 przytoczonej wyzej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przez Burmistrza Miasta.

W wyniku rozpatrzenia uwag Burmistrz nie znalazl podstawy do ich uwzglednienia.

W wylozonym do powtérnego wgladu projekcie planu zmieniono ustalenia dla ciagdéw pieszojezdnych
1CPD i 3CPD - istniejacej ulicy Ks. Henryka Sandomierskiego.

Uwagi zgtoszone w dniu 04.01.2013 r. w ramach drugiego wylozenia sa zbiezne ze ztozonymi uprzednio
i dotycza ogdlnie nastepujacych kwestii:

1. zmniejszenia wielko$ci nowowydzielonych dziatek z 800 m?na 600 m?,

2. ograniczenia szeroko$ci pasa drogi 1CPD i1 3CPD — ul. Ks. Henryka Sandomierskiego, i doprecyzowania
sposobu urzadzenia drogi oraz doprecyzowania i zmniejszenia parametrow drogi 1IKDW,

3. wprowadzenia przez plan ochrony wawozu ulicy Ks. Henryka Sandomierskiego (2CP i w czgsci 3CPD),

4. okreslenia w palnie doktadnych wymiaréw wydzielonych pod droge cz¢sci dziatek 527/10 1 548/6 bedacych
wlasnoscig uprawnionego (2m),

5.udzielenia gwarancji przez Gming w zwiazku z wydzieleniem pod drogg publiczna czgsci dziatek
uprawnionego, o nie obcigzania oplatami adiacenckimi i planistycznymi oraz wykupieniu terenéw w okresie
3 miesigcy od daty zatwierdzenia planu.

Opisane wyzej uwagi nie moga by¢ uwzglgdnione w planie, poniewaz ingeruja w jego generalne zatozenia
lub sa sprzeczne zprocedurami przewidzianymi w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym., a mianowicie:

AD. 1 — celem planu nie jest szerokie otwarcie terenu pod zabudowg. Celem planu, okreslonym w §2 uchwaty, jest
regulacja urbanistyczna bardzo trudnego terenu pod wzgledem rzezby i skomplikowanych uwarunkowan
geotechnicznych. Ekstensywny charakter zabudowy w zieleni ma na celu stabilizujaca podtoze rolg sadéw oraz
efekt kompozycyjny, poprawiajacy sylwete wzgorza. Ze wzgledu na minimalne przekroje drog technicznych,
brak miejsc ogolnodostgpnego parkowania, przeniesienie polozenia uzbrojenia na tereny prywatnych dziatek,
potrzeba pokonywania roznicy terenu na dojazdach w ramach indywidualnych dziatek nie pozwala na ich
zmniejszenie do 600 m?2.

AD. 2 — Ulica Ks. Henryka Sandomierskiego oznaczona na rysunku planu w wersji do uchwalenia (drugie
wylozenie) symbolem 3CPD wraz zodcinkiem oznaczonym symbolem 1 CPD — stanowi ulice istniejaca
o szeroko$ci od 5Sm do 10m o nieregularnej linii regulacyjnej, obejmujacej urzadzone zatoki wjazdowe na
posesje.

Proby poszerzenia ulicy do parametrow drogi publicznej (10m) we wczesniejszej edycji planu zostaly
odrzucone przez mieszkancow.

W ustaleniach planu zapis brzmi: ,,... szerokos¢ w linach rozgraniczajqcych minimum 6 m, z poszerzeniami
i mijankami, zgodnie z rysunkiem planu. (...)”, co oznacza, ze w zadnym miejscu szeroko$¢ ciagu
pieszojezdnego nie zostanie zawegzona ponizej 6m, a istniejace zatoki beda stanowity lokalne poszerzenia pasa
drogi. Proponowany zapis odwrotny ,, 0 maksymalnej szerokosci 6m” pozwalatby na niedopuszczalne zawezenie
drogi. Okreslenie w planie precyzyjnego sposobu urzadzenia drogi jest przedwczesne, bedzie przedmiotem
projektu realizacyjnego w oparciu o doktadne rozpoznanie wszystkich uwarunkowan lokalnych. Zgodnie z §4
ust. 3 pkt 6 uchwaly, urzadzenie paséw drogowych stanowi ,,oznaczenie graficzne przyblizone” na rysunku
planu.

AD. 3 — Wawdz ul. Ks. Henryka Sandomierskiego oznaczony w planie symbolem 2CP, a w czgsci, na przedtuzeniu
ul. Ks. Henryka Sandomierskiego - 3CPD, nie jest objety indywidualng ochrona prawna. Polozony jest
w granicach terenu objgtego w catoSci ochrona konserwatorska, jako czg$¢ zespotu urbanistyczno —
architektonicznego i krajobrazowego Sandomierza, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z 1984 r., co jest
uwzglednione w §9 tekstu planu. Wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzka
Stuzbg Ochrony Zabytkéw. Proponowane rozwiazania planu zostaty uzgodnione ze shuzba konserwatorska.
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AD. 4 — Wydzielenie odcinka publicznego ciagu pieszojezdnego o symbolu 3CPD pomigdzy dzialtkami Nr ew.
527/10 1548/6, adziatka Nr ew. 526 nastapi na podstawie operatu geodezyjnego wykonanego w oparciu
o elektroniczng wersje¢ rysunku planu. Komputerowy odczyt geometrii wydzielonych dziatek nie moze sig¢
r6zni¢ od zapisu liniowych wymiaréw na rysunku planu. Generalnie nie stosuje si¢ wymiarow na zatacznikach
graficznych do planu, tym bardziej, ze cze$¢ dziatki wydzielonej pod droge nie ma ksztattu regularnego. Srednia
szeroko$¢ pasa wynosi ok. 2m, zgodnie z intencja wilasciciela dzialek 527/10 i 548/6.

AD. 5 — Ustalenia planu nie zawieraja innych niz ustawowe warunkéw dotyczacych mozliwosci przejecia gruntow
na cele publiczne, wielko$ci oplaty planistyczne;.

Terminy, ceny wykupu okreslaja przepisy przywolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 36 iart. 37) oraz przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami wraz z aktami
wykonawczymi i kodeks cywilny.

Brak wigc podstaw prawnych do zawierania porozumien cywilno-prawnych przed uchwaleniem planu.

Biorac pod uwagg powyzsze uzasadnienie podj¢to rozstrzygnigcie nieuwzglednienia ztozonych uwag do
projektu planu.
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Zatacznik Nr 3¢ do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE I Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w dniu
24.05.2012r do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2012r. do dnia 14.05.2012r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami
przyleglymi przez wlascicielke dz. Nr ew. 495 przy ul. Salve Regina podtrzymanych pismem z dnia
10.01.2013r. do wylozonego powtornie w dniach 26.11.2012r do dnia 27.12.2012 r. projektu planu
z dokonanymi w cze$ci zmianami.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012r poz. 647 z pdézniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwag nie uwzglednic¢ .

TRESC UWAG

Uwaga dotyczy braku zgody na wydzielenie terenu drogi publicznej 3KD oraz stacji transformatorowej 3EE
z dz. Nr 495. Uprawniona podnosi fakt utraty wartosci dziatki poprzez zwezenie jej o 6m pod drogg 3KD oraz
uciazliwos$ci zwiazane z hatasem, a takze zagrozenia dla Srodowiska zwiazane z jej budowa.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Uwaga ztozona do pierwszego wylozenia projektu planu dotyczy projektowanej drogi publicznej o symbolu
3KD taczacej ulicg Salve Regina z ul. Ks. Henryka Sandomierskiego. Droga ta zaprojektowana w ksztalcie
petli miata na celu obstugg terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna dla 20 domoéw. Parametry
drogi przyjeto jako najnizsze, dopuszczalne przepisami dla drog publicznych — 10 m szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych drogg. Droga 3KD petni¢ ma rowniez funkcje jedynej normatywnej drogi, odbarczajacej
poprzez ruch dwukierunkowy ul. Ks. Henryka Sandomierskiego, ktora przy jezdni o szerokosci 3,5 m powinna
zostac¢ ulicg jednokierunkowa na odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD. Z dziatki Nr 495 o szerokosci 34 m pod
droge KDW przeznaczono 6 m. Z pozostalej czgSci mozna wydzieli¢ 3 dziatki o wielkosci ponad 800 m? kazda.
Ze wzgledu na uwagi innych wiascicieli, przez ktorych grunty przechodzi projektowana droga 3KD w ramach
dyspozycji §17 pkt 12 Burmistrz Miasta Sandomierza rozpatrzyt uwagi w ten sposob, ze zmienit kwalifikacje
projektowanej drogi publicznej 3KD na droge wewngtrzng o symbolu 3KDW obejmujac obszar
niezabudowanych dziatek o numerach ewidencyjnych: 495, 494, 493, 492, 487/2, czgs¢ dz. 491, 498, 504/1,
511/2 granicami scalenia i podzialu wedlug procedury okreslonej w przepisach art. 101 + 108 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. Nr 102 z2011r. poz. 341 z po6zniejszymi
zmianami) oraz w przepisach wykonawczych — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r.
w sprawie scalenia i podziatlu nieruchomosci.

Objecie terenu scaleniem i podzialem pozwala z urzedu podjaé procedure scaleniowa, ale tez pozwala przy
braku woli parcelacji gruntu na odlozenie w czasie terminu ingerencji we wlasno$¢. Wyznaczenie granic
gruntéw przewidzianych do scalenia i podziatu czyni zado$¢ sktadajacym protesty dotyczace drogi 3KDW, nie
wymuszaja jej budowy jako celu publicznego, a rownocze$nie pozwala im w przysztosci, w miarg potrzeb
dokona¢ scalenia ipodzialu. Propozycja podziatu gruntow przedstawiona na rysunku planu zaklada
maksymalne utrzymanie uktadu wlasno$ciowego. Rownoczesnie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie
jej w przysztosci za droge publiczna i przejgcie przez gming.

Alternatywa do przyjetego rozwiazania, idac za sprzeciwem wiascicieli, byloby przeznaczenie omawianych
gruntow pod funkcje upraw sadowniczych bez prawa zabudowy.

Stacja transformatorowa o symboli 3EE zlokalizowana w narozniku dz. Nr 495 przeznaczona jest do obshugi
nowej zabudowy dopuszczonej wtym rejonie poprzez plan. Jej lokalizacja jest uzgodniona z Zakladem
Energetycznym, byta akceptowana w poprzedniej edycji projektu planu, jest dogodna ze wzgledu na mozliwosé
dojazdu oraz centralne potozenie w stosunku do terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.
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Biorac pod uwagg powyzsze uzasadnienie rozstrzygnigto jak w sentencji, uwagi nie zostaly uwzglgdnione.
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Zatacznik Nr 3d do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi zgloszonej w dniu
28.05.2012r. do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2012r. do dnia 14.05.2012r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami
przyleglymi, przez wlasciciela dz. Nr 498.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2012r poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwagi nie uwzglednic .

TRESC UWAGI

Brak zgody na budowe drogi 3KD, gdzie sa siedliska legowe ptakow i zwierzat, a uprawniona ma juz dojazd
do swojej nieruchomosci.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Uwaga ztozona do pierwszego wylozenia projektu planu dotyczy projektowanej drogi publicznej o symbolu
3KD faczacej ulicg Salve Regina z ul. Ks. Henryka Sandomierskiego. Droga ta zaprojektowana w ksztalcie
petli miata na celu obstugg terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna dla 20 domoéw. Parametry
drogi przyjeto jako najnizsze, dopuszczalne przepisami dla drog publicznych — 10 m szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych. Droga 3KD peli¢ ma rowniez funkcj¢ jedynej normatywnej drogi, odbarczajacej poprzez
ruch dwukierunkowy ul. Ks. Henryka Sandomierskiego, ktora przy jezdni o szerokosci 3,5 m powinna zostaé
ulica jednokierunkowa na odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD. Dzialka Nr498 ma dostep do ciagu
pieszojezdnego 1CPD. W oparciu o drogg KD plan dopuszczat wydzielenie co najmniej 6 dziatek o powierzchni
powyzej 800m?. Ze wzgledu na uwagi innych wiascicieli, przez ktorych grunty przechodzi projektowana droga
3KD w ramach dyspozycji §17 pkt 12, Burmistrz Miasta Sandomierza rozpatrzyl uwagi w ten sposob, ze
zmienil kwalifikacj¢ projektowanej drogi publicznej 3KD na droge wewngtrzng o symbolu 3KDW obejmujac
obszar niezabudowanych dziatek o numerach ewidencyjnych: 495, 494, 493, 492, 487/2, czgs¢ dz. 491, 498,
504/1, 511/2, 505 proponowanym scaleniem i podziatem wedtug procedury okre$lonej w przepisach art. 101 +
108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. Nr 102 z2011r. poz. 341
z p6zniejszymi zmianami) oraz w przepisach wykonawczych — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja
2005 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci.

Objecie terenu scaleniem i podzialem pozwala z urzedu podjac¢ procedure scaleniowa, ale tez pozwala przy
braku woli parcelacji gruntu na odtozenie w czasie terminu ingerencji we wilasno$¢. Wyznaczenie granicy
gruntow przewidzianych do scalenia i podziatu czyni zado$¢ sktadajacym protesty dotyczace drogi 3KDW,
arownocze$nie pozwala im w przyszlosci, w miar¢ potrzeb dokona¢ scalenia ipodziatu na wniosek 50%
wlascicieli. Propozycja podziatu gruntéw przedstawiona na rysunku planu zaktada maksymalne utrzymanie
uktadu wlasnosciowego. Rownoczesnie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie jej w przysziosci
za drogg publiczna i przejecie przez gming na wniosek wspotwilascicieli.

Alternatywa do przyjetego rozwiazania, idac za sprzeciwem wiascicieli, byloby przeznaczenie omawianych
gruntow pod funkcje upraw sadowniczych bez prawa zabudowy.

Podnoszone obawy o zniszczenie warto$ci przyrodniczych terenu poprzez przeznaczenie go pod zabudowg sa
oczywiste. Od strony prawnej projekt planu zostal uzgodniony z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Kielcach, ktora nie stwierdzita naruszenia przepisow o ochronie gatunkowej. Pozostawienie ok. 80%
powierzchni niezabudowanej, w obszarze osiedla rozlozony w czasie proces inwestycyjny, pozwoli na
sukcesywne przemieszczanie si¢ zwierzat na tereny niezabudowane. Niska intensywno$¢ zabudowy,
towarzyszace zabudowie sady i ogrody przydomowe nie narusza w skali globalnej warto$ci srodowiskowych
terenu.
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Biorac pod uwagg powyzsze uzasadnienie rozstrzygnigto jak w sentencji, uwagi nie zostaly uwzglgdnione.

Id: B3772F9B-AA21-4331-89E7-4AE2BB102328. Projekt Strona 2



Zatacznik Nr 3e do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej w dniu
28.05.2012r. do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2012r. do dnia 14.05.2012r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami
przyleglymi przez wlasciciela dz. Nr 494 przy ul. Salve Regina, podtrzymanej pismem z dnia 10.01.2013 r. do
wyloZonego powtdérnie w dniach od 26.11.2012 r. do dnia 27.12.2012r. projektu planu, z dokonanymi
w czeSci zmianami.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012r poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwagi nie uwzglednic.

TRESC UWAGI

Uprawniona wnosi sprzeciw przeciwko budowie drogi 3KD na dzialce nr 494. Podnosi, ze jego dziatka jest
dziatka budowlana, poniewaz posiada dostep do drogi istniejacej (1CPD).

Uwaga zlozona przez uprawnionego w dniu 10.02.2013r. podczas drugiego wylozenia projektu planu
podtrzymuje wczesniejszy sprzeciw lokalizacji na terenie dz. Nr ew. 494 drogi 3KDW.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Uwaga ztozona do pierwszego wylozenia projektu planu dotyczy projektowanej drogi publicznej o symbolu
3KD faczacej ulicg Salve Regina z ul. Ks. Henryka Sandomierskiego. Droga ta zaprojektowana w ksztalcie
petli miata na celu obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna dla 20 doméw. Parametry
drogi przyjeto jako najnizsze, dopuszczalne przepisami dla drog publicznych — 10 m szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych droge. Droga 3KD petlni¢ ma rowniez funkcje jedynej normatywnej drogi, odbarczajacej
poprzez ruch dwukierunkowy ul. Ks. Henryka Sandomierskiego, ktéra przy jezdni o szerokosci 3,5 m powinna
zostaé ulica jednokierunkowa na odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD. Z dziatki 494 po wytyczeniu drogi 3KD
mozna wydzieli¢ 4 dziatki o wielkoéci ponad 800 m? kazda. Ze wzgledu na uwagi innych wiascicieli, przez
ktoérych grunty przechodzi projektowana droga 3KD w ramach dyspozycji §17 pkt 12 Burmistrz Miasta
Sandomierza rozpatrzyt uwagi w ten sposob, ze zmienit kwalifikacje projektowanej drogi publicznej 3KD na
droge wewngtrzna o symbolu 3KDW obejmujac obszar niezabudowanych dziatek o numerach ewidencyjnych:
495, 494, 493, 492, 487/2, czgs¢ dz. 491, 498, 504/1, 511/2 proponowanym scaleniem i podziatem wedlug
procedury okreslonej w przepisach art. 101 + 108 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (t. j. Dz. U. Nr 102 z2011r. poz. 341 z pozniejszymi zmianami) oraz w przepisach
wykonawczych — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia ipodziatu
nieruchomosci Dz. U. Nr 86, poz. 736).

Objecie terenu scaleniem i podzialem pozwala z urzedu podjaé procedure scaleniowa, ale tez pozwala przy
braku woli parcelacji gruntu na odtozenie w czasie terminu ingerencji we wlasnosci dopiero na wniosek 50%
uprawnionych wlascicieli. Wyznaczeniew planie granicy gruntéw przewidzianych do scalenia i podzialu czyni
zado$¢ sktadajacym protesty dotyczace drogi 3KDW, ardwnocze$nie pozwala im w przysztosci, w miarg
potrzeb dokona¢ scalenia i podziatu. Propozycja podzialu gruntéow przedstawiona na rysunku planu zaktada
maksymalne utrzymanie ukladu wlasnosciowego. Rownoczesnie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie
jej w przysztosci za droge publiczna i przejecie przez gming na wnopsek wiascicieli.

Alternatywa do przyjetego rozwiazania, idac za sprzeciwem wlascicieli, byloby przeznaczenie omawianych
gruntow pod funkcje upraw sadowniczych bez prawa zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze uzasadnienie rozstrzygnigto jak w sentencji, uwagi nie zostaly uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3f do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej w dniu
28.05.2012r. przez wlalciciela dzialki nr 505 do wyloZonego do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2012r.
do dnia 14.05.2012r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve
Regina” wraz z terenami przyleglymi, podtrzymanej pismem z dnia 10.01.2013r. do wyloZonego powtornie
w dniach od 26.11.2012r. do dnia 27.12.2012r. projektu planu z dokonanymi w czg¢$ci zmianami.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012r poz. 647 z pdézniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwagi nie uwzgledni¢.

TRESC UWAGI

Uwaga dotyczy sprzeciwu na budowe drogi 3KD, ktéra zdaniem uprawnionych doprowadzi do dewastacji,
zniszczenia i utraty duzej powierzchni dziatek i drzew owocowych. Podnosza, ze realizacja drogi spowoduje
ograniczenie spokoju i swobody. Przestrzegaja przed tworzeniem si¢ osuwisk, naruszeniu siedlisk lggowych
ptactwa i zwierzyny. Sprzeciwiaja si¢ naruszeniu prawa wlasnosci.

Uwagi wniesione w dniu 10.01.2013 r. do powtdrnie wylozonego projektu planu dotycza tych samych
zagadnien. Wtasciciele dz. Nr ew. 505 nie wyrazaja zgody na lokalizacj¢ planowanej drogi 3KDW (poprzednio
3KD) uzasadniajac to ochrona srodowiska i dotychczasowym rolniczym wykorzystaniem terenu.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Uwaga ztozona do pierwszego wylozenia projektu planu dotyczy projektowanej drogi publicznej o symbolu
3KD taczacej ulice Salve Regina z ul. Ks. Henryka Sandomierskiego. Droga ta zaprojektowana w ksztalcie
petli miata na celu obstugg terenéw przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng dla 20 doméw. Parametry
drogi przyjeto jako najnizsze, dopuszczalne przepisami dla drég publicznych — 10 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogg. Droga 3KD pelni¢ ma rowniez funkcje jedynej normatywnej drogi, odbarczajacej
poprzez ruch dwukierunkowy ul. Ks. Henryka Sandomierskiego, ktora przy jezdni o szerokosci 3,5 m powinna
zosta¢ ulica jednokierunkowa na odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD. Z dziatki Nr 505 po wydzieleniu drogi
mozna wydzieli¢ 4 nowe dziatki budowlane o wielkosci ponad 800 m? kazda. Ze wzgledu na uwagi innych
wiascicieli, przez ktérych grunty przechodzi projektowana droga 3KD w ramach dyspozycji §17 pkt 12
Burmistrz Miasta Sandomierza rozpatrzyl uwagi w ten sposob, ze zmienit kwalifikacjg projektowanej drogi
publicznej 3KD na droge wewngtrzna o symbolu 3KDW obejmujac obszar niezabudowanych dziatek
o numerach ewidencyjnych: 495, 494, 505, 493, 492, 487/2, cze$¢ dz. 491, 498, 504/1, 511/2 proponowanym
scaleniem i podzialem wedlug procedury okreslonej w przepisach art. 101 + 108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. Nr 102 z2011r. poz. 341 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w przepisach wykonawczych — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia
i podzialu nieruchomosci.

Objecie terenu scaleniem i podzialem pozwala z urzedu podjaé procedure scaleniowa, ale tez pozwala przy
braku woli parcelacji gruntu na odlozenie w czasie terminu ingerencji we wlasnos¢. Wyznaczenie granicy
gruntow przewidzianych do scalenia i podziatu czyni zado$¢ sktadajacym protesty dotyczace drogi 3KDW,
a rownoczes$nie pozwala im w przyszlosci, w miarg potrzeb dokona¢ scalenia i podziatu. Propozycja podziatu
gruntow przedstawiona na rysunku planu zaktada maksymalne utrzymanie uktadu wlasno$ciowego.
Réwnoczesnie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie jej w przysztosci za droge publiczna i przejecie
przez gming.

Alternatywa do przyjetego rozwiazania, idac za sprzeciwem wiascicieli, byloby przeznaczenie omawianych
gruntow pod funkcje upraw sadowniczych bez prawa zabudowy.
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Obawa przed tworzeniem si¢ osuwisk jest przedmiotem zapisu planu, gdzie w §8 zapisano warunki i zasady
prowadzenia prac ziemnych i fundamentowania obiektow ze wzgledu na trudne warunki gruntowe.

Podnoszone obawy o zniszczenie wartosci przyrodniczych terenu poprzez przeznaczenie go pod zabudowe sa
oczywiste. Od strony prawnej projekt planu zostal uzgodniony z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Kielcach, ktora nie stwierdzita naruszenia przepisow o ochronie gatunkowej. Pozostawienie ok. 80%
powierzchni niezabudowanej terenu, rozlozony w czasie proces inwestycyjny pozwoli na sukcesywne
przemieszczanie si¢ zwierzat na tereny niezabudowane. Niska intensywno$¢ zabudowy, towarzyszace
zabudowie sady i ogrody przydomowe nie narusza w skali globalnej wartosci srodowiskowych terenu.

Biorac pod uwagg powyzsze uzasadnienie rozstrzygnigto jak w sentencji, uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3g do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE I Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w dniu
28.05.2012r do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.04.2012r. do dnia 14.05.2012r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami
przyleglymi przez wlascicieli dz. Nr 504 przy ul. Ks. Henryka Sandomierskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2012r poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwag nie uwzglednié.

TRESC UWAG
Uwagi dotycza:

1) wniosku o zmiang standardu drogi 3PD (dotyczy drogi 3KD) na taki, jak ulica Ks. Henryka Sandomierskiego,
ze zbudowanymi zatoczkami, mijankami na granicy dziatek;

2) odstapienia od optat adiacenckich i planistycznych.

ROZSTRZYGNIECIE IT Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych w dniu
09.01.2013r. do wylozonego powtérnie do publicznego wgladu w dniach od 26.11.2012r. do dnia 27.12.2012r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz
z terenami przyleglymi przez wlasciciela dz. Nr 504 przy ul. Ks. Henryka Sandomierskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity,
Dz. U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z2012r poz. 647 zpdzniejszymi
zmianami) Rada Miasta Sandomierza postanawia uwag nie uwzgledni¢.

TRESC UWAG
Uwagi dotycza:
1) braku zgody na scalenie i podziat dziatki Nr ew. 504/1.

2) braku zgody na ksztalt planowanej drogi 3KDW, pozostawienie fragmentu dziatki Nr ewid. 504/1 od strony
potnocnej jako nieuzytku,

3) wniosku, by zmniejszy¢ szerokos¢ drogi 3SKDW do parametrow ciagow pieszo — jezdnych jak 1CPD i 3CPD.

4) wniosku o zmiang parametréw drogi 1CPD z zapisu ,,minimum 6 metrow” na ,,do maksymalnie 6 metrow”,
w tym jezdnie jednopasmowe 3,5m oraz chodnik jednostronny,.

5) wniosku o oznaczenie wawozu na calej dlugosci jako ciagu pieszego 1CP, jako obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow przyrody.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Uwagi zgloszone w dniu 28.05.2012 r. do pierwszego wylozenia projektu planu oraz w dniu 09.01.2013 r.
do drugiego wylozenia sg generalnie zbiezne i moga by¢ sformutowane w nastepujacych punktach:

1) wniosek o zmiang standardu drogi 3 KDW (dotyczy drogi oznaczonej w projekcie planu I wylozenia symbolem
3 KD, apo zmianach symbolem 3KDW ) na droge jednokierunkowa z zatoczkami i mijankami na granicy
dziatek jak droga 1 CPD I 3 CPD,

2) brak zgody na udziat w scaleniu i podziale dziatki Nr ew. 504/1,

3) wniosek o zmiang parametréw drogi 1 CPD z zapisu ,, minimum 6 metrow” na ,,do maksymalnie 6 metrow” ,
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4) wniosek o oznaczenie wawozu ul. Kretej na calej dlugosci jako ciag pieszy 1CP, jako obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow przyrody,

5) wniosku o odstapienie od optat planistycznej i adiacenckie;j.

Zgodnie z §17 pkt 12 przywolanej wyzej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Miasta Sandomierz rozpatrzyt zgloszone uwagi do pierwszego wylozenia, nie znalazt podstaw do
ich uwzglednienia. W zwiazku z licznymi uwagami innych wladcicieli dziatek nie zgadzajacymi sie
z wydzieleniem drogi 3KD, podj¢ta zostala przez Burmistrza decyzja o objgciu terenu 3MNS wzdhuz drogi
3KD procedura scalenia i podziatu, ktora pozwoli w praktyce decyzje o podziale gruntu odlozy¢ w czasie
i uzalezni¢ od woli wlascicieli. Dlatego droga 3KD zostala w ostatecznej wersji planu zmieniona na droge
wewngtrzna o symbolu 3KDW.

AD. 1 - Uwaga dotyczaca projektowanej drogi publicznej o symbolu 3KDW faczacej ulicg Salve Regina z ul. Ks.
Henryka Sandomierskiego. Droga ta zaprojektowana w ksztalcie petli ma na celu obsluge terendéw
przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinna dla 27 doméw. Parametry drogi przyjeto jako najnizsze,
dopuszczalne przepisami dla drog publicznych — 10 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Droga 3KDW
pelni¢ ma rowniez funkcje jedynej normatywnej drogi, odciazajacej, poprzez ruch dwukierunkowy, ulice
Ks. Henryka Sandomierskiego, ktdra przy jezdni o szerokosci 3,5 m powinna zosta¢ ulica jednokierunkowa na
odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD.

Parametry drogi — szeroko$¢ 10m pozwola w przyszlosci na uznanie jej jako drogi publicznej przez gming na
wniosek wiascicieli.

AD. 2 — Rozpatrujac liczne uwagi z pierwszego wyltozenia, w ktorych wigkszo$¢ wlascicieli gruntow nie wyrazato
zgody na drogg publiczna 3KD, ktora jako cel publiczny mogtaby by¢ realizowana poprzez wywlaszczenia -
Burmistrz Miasta odstapit od ,,przymusu” jej realizacji, obejmujac obszar niezabudowanych dziatek o numerach
ewidencyjnych: 495, 494, 493, 492, 487/2, czg$¢ dz. 491, 498, 504/1, 511/2 proponowanym scaleniem
i podzialem wedlug procedury okreslonej w przepisach art. 101 + 108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (t. j. Dz. U. Nr 102 z2011r. poz.341 zpdzniejszymi zmianami) oraz
w przepisach wykonawczych — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia
i podziatlu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86 poz. 736).

Objecie terenu scaleniem i podziatem pozwala z urzedu podjaé procedure scaleniowa, ale tez pozwala, przy
braku woli wilascicieli do parcelacji gruntu, na odlozenie w czasie terminu ingerencji we wlasnos¢ i jej podziat.
Wyznaczenie granicy gruntow przewidzianych do scalenia ipodziatu czyni zado$¢ sktadajacym protesty
dotyczace drogi 3KDW, ardéwnoczesnie pozwala im w przysztosci, w miar¢ potrzeb dokona¢ scalenia
i podzialu. Propozycja podziatu gruntéow przedstawiona na rysunku planu zaktada maksymalne utrzymanie
uktadu wlasnosciowego. Rownoczesnie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie jej w przysztosci za
droge publicznag i przejecie przez gming.

Alternatywa do przyjgtego w planie rozwiazania, idac za sprzeciwem wilascicieli, byloby przeznaczenie
omawianych gruntéw pod funkcje upraw sadowniczych bez prawa zabudowy.

AD. 3 — Ulica Ks. Henryka Sandomierskiego oznaczona na rysunku planu w wersji do uchwalenia (drugie
wylozenie) symbolem 3CPD wraz z odcinkiem oznaczonym symbolem 1 CPD — stanowi ulicg istniejaca
o szeroko$ci od 5m do 10m o nieregularnej linii regulacyjnej, obejmujacej urzadzone zatoki wjazdowe na
posesje.

Proby poszerzenia ulicy do parametrow drogi publicznej (10m) we wczesniejszej edycji planu zostaty
odrzucone przez mieszkancow.

W ustaleniach planu zapis brzmi: ,,... szerokos¢ w linach rozgraniczajqcych minimum 6 m, z poszerzeniami
i mijankami, zgodnie zrysunkiem planu. (..)”, co oznacza, ze W zadnym miejscu szeroko$¢ ciagu
pieszojezdnego nie zostanie zawgzona ponizej 6m, a istniejace zatoki beda stanowity lokalne poszerzenia pasa
drogi. Proponowany zapis odwrotny ,,o maksymalnej szerokosci 6m” pozwalatby na niedopuszczalne zawezenie
drogi. Okreslenie w planie precyzyjnego sposobu urzadzenia drogi jest przedwczesne, bedzie przedmiotem
projektu realizacyjnego w oparciu o doktadne rozpoznanie wszystkich uwarunkowan lokalnych. Zgodnie z §4
ust. 3 pkt 6uchwaly, urzadzenie paséw drogowych na rysunku planu stanowi,,oznaczenie graficzne
przyblizone” .
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AD. 4 — Wawo6z Ks. Henryka Sandomierskiego oznaczony w planie symbolem 2CP, a w czgsci, na przedtuzeniu
ul. Ks. Henryka Sandomierskiego - 3CPD, nie jest objety indywidualna ochrona prawna. Polozony jest
w granicach terenu objgtego w calosci ochrona konserwatorska, jako cze$¢ zespotu urbanistyczno —
architektonicznego i krajobrazowego Sandomierza, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z 1984 r., co jest
uwzglednione w §9 tekstu planu. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzka
Stuzba Ochrony Zabytkéw. Proponowane rozwiazania planu zostaly uzgodnione ze stuzba konserwatorska.

AD. 5 — Ustalenia planu nie zawieraja innych niz ustawowe warunkéw dotyczacych mozliwosci przejecia gruntow
na cele publiczne, wielko$ci oplaty planistyczne;.

Terminy, ceny wykupu okreslaja przepisy przywolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 36 iart. 37) oraz przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami wraz z aktami
wykonawczymi ikodeks cywilny. Brak jest procedur prawnych uzalezniajacych rozwigzania planu od
porozumien cywilno — prawnych.

Biorac pod uwagg powyzsze uzasadnienie, rozstrzygnigto jak w sentencji, uwagi nie zostaty uwzglednione.
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Zatacznik Nr 3h do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych przez
wlasciciela dzialki Nr 511/1 przy ul. Ks. H. Sandomierskiego w dniu 09.01.2013r. do wyloZonego powtdrnie
do publicznego wgladu w dniach od 26.11.2012r. do dnia 27.12.2012r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami przyleglymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012r poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwag nie uwzglednié.

TRESC UWAGI
Uwagi zgloszone do projektu planu wyltozonego powtoérnie do publicznego wgladu dotycza:
1) braku zgody na udziat dziatki Nr ew. 511/1 w procesie scalenia i ponownego podziatu,
2) braku zgody na ksztalt planowanej drogi 3KDW,

3) wniosku o zmiang zapisu planu dotyczacego szerokosci ciagu 1CPD, tak, by szeroko$¢ 6m nie oznaczata
minimalnej szeroko$ci, a maksymalna jego szerokosc,

4) wniosku o oznakowanie wawozu CP na calej dlugosci jako ciagu pieszego wpisanego do rejestru zabytkow
przyrody.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

AD. 1 - Objgcie terenu 3 MNS granicami scalenia i podziatu jest wynikiem rozpatrzenia licznych uwag ztozonych
po pierwszym wytozeniu projektu planu sprzeciwiajacych si¢ budowie drogi dojazdowej 3KD. Dziatajac na
podstawie §17 pkt 12 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta Sandomierza podjal decyzjg o objgciu terenu procedura scalenia i podziatu nieruchomosci, opartej na
przepisach art. 101 + 108 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. Nr 102
z2011r. poz.341 zpdzniejszymi zmianami) oraz w przepisach wykonawczych — Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86 poz.736).

Objecie terenu scaleniem i podziatem pozwala z urzedu podja¢ procedure scaleniowa, ale tez pozwala, przy
braku woli wlascicieli do parcelacji gruntu, na odlozenie w czasie terminu ingerencji we wlasnos$¢ i jej podziat.
Wyznaczenie granicy gruntow przewidzianych do scalenia ipodzialu czyni zados¢ sktadajacym protesty
dotyczace drogi 3KDW, arownocze$nie pozwala im w przyszto§ci, w miar¢ potrzeb dokona¢ scalenia
i podziatu. Propozycja podziatu gruntéw przedstawiona na rysunku planu zaklada maksymalne utrzymanie
uktadu witasno$ciowego. Rownocze$nie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie jej w przysztosci za
droge publicznag i przejecie przez gming.

Dziatka Nr 511/1 potozona przy ciagu pieszojezdnym oznaczonym symbolem 1CPD jest w cze$ci
zabudowana. Scaleniem i podziatlem w planie objgto czgs¢ niezabudowana dziatki, do ktorej dojazd bedzie
mozliwy od strony drogi 3KDW.

Alternatywa do przyjetego rozwiazania, idac za sprzeciwem wilascicieli, bytoby przeznaczenie omawianej
czesci dziatki 511/1 pod funkcj¢ upraw sadowniczych bez prawa zabudowy.

AD. 2 — Droga o symbolu 3KDW taczy w planie ulicg Salve Regina z ul. Ks. Henryka Sandomierskiego. Droga ta
zaprojektowana w ksztalcie petli ma na celu obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng dla
27 dziatek. Parametry drogi przyjeto jako najnizsze dopuszczalne przepisami dla drég publicznych — 10 m
szerokosci w liniach rozgraniczajacych. Droga 3KD pelni¢ ma rowniez funkcj¢ jedynej normatywnej drogi,
odciazajacej docelowo, poprzez ruch dwukierunkowy, ulice Ks. Henryka Sandomierskiego, ktora przy jezdni
o szerokos$ci 3,5 m powinna zosta¢ ulicg jednokierunkowa na odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD.
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Parametry jak dla drogi publicznej — szeroko$§¢ 10m - pozwola w przyszlosci na uznanie jej jako drogi
gminnej Uchwala Rady Miasta.

AD. 3 — Zapis dotyczacy odcinka ul. Ks. H. Sandomierskiego okreslonej w planie symbolem 1CPD brzmi:

,ICPD - ciqg pieszojezdny, modernizacja czesci ul. Ksiecia Sandomierskiego — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajqcych min. 6m, z poszerzeniami i mijankami zgodnie z rysunkiem planu, jezdnia jednopasmowa
o szerokosci 3,5 m zakonczona placem nawrotowym. Chodnik dla pieszych jednostronny o min. szerokosci 1,5
m. W granicach pasa drogowego na zakonczeniu ciqgu — punkt widokowy z elementami matej architektury —
rzezba, kapliczka, tawka kamienna”.

Proponowana wuchwale zmiana parametréw z, minimum 6 m” na, do maksimum 6 m” oznaczatoby
dopuszczenie nienormatywnych zawegzen, np. do 3 m. Odestanie ,, zgodnie z rysunkiem planu” oznacza, ze pas
ciagu pieszojezdnego nie moze by¢ dowolnie poszerzony.

AD. 4 — Wawdz ul. Ks. Henryka Sandomierskiego oznaczony w planie symbolem 2CP, a w czgsci, na przedtuzeniu
ul. Ks. Henryka Sandomierskiego - 3CPD, nie jest objety indywidualna ochrona prawna. Polozony jest
w granicach terenu objgtego w catosci ochrona konserwatorska, jako czg$¢ zespolu urbanistyczno —
architektonicznego i krajobrazowego Sandomierza, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z 1984 r., co jest
uwzglednione w §9 tekstu planu. Wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Wojewodzka
Stuzba Ochrony Zabytkdéw. Proponowane rozwiazania planu zostaty uzgodnione ze stuzba konserwatorska

Konieczna funkcja dojazdu dotyczy dwoch dziatek o Nr ew. 508 i 509, ktore nie maja innego dostgpu do
drogi publicznej. Jesli plan ograniczy dostep, ustanowi go sad jako droge konieczna.

Biorac pod uwage powyzsze uzasadnienia Rada Miasta postanawia jak w sentencji — nie uwzgledni¢
wnioskowanych uwag.
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Zatacznik Nr 3i do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miasta Sandomierza w sprawie rozpatrzenia uwagi wniesionej w dniu
28.05.2013r. przez whascicieli dzialek nr 504, 498, 505, 499/3, 494, 499/4, 495 przy ul. Salve Regina do
wyloZonego do publicznego wgladu w dniach od 26.11.2012r. do dnia 27.12.2012r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z terenami przyleglymi.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadach gminnych (tekst jednolity, Dz.
U. 22001 r Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012r poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miasta Sandomierza postanawia uwagi nie uwzgledni¢.

TRESC UWAGI

Zbiorowa uwaga dotyczy sprzeciwu na lokalizacjg stacji transformatorowej (3EE) oraz drogi 3KD (3KDW)),
gdyz doprowadzi to, zdaniem wnoszacych sprzeciw, do dewastacji wzgorza lessowego osiedla Salve Regina,
ktore jest ruchome.

Wszyscy mieszkancy maja dostgp do drog z ulicy Ksigecia Henryka Sandomierskiego i Salve Regina. Nie
widza potrzeby niszczenia wzgorza i znajdujacej si¢ tu przyrody.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE I PRAWNE

Uwaga zlozona do drugiego wylozenia projektu planu dotyczy projektowanej drogi publicznej o symbolu
3KD taczacej ulicg Salve Regina z ul. Ks. Henryka Sandomierskiego. Droga ta zaprojektowana w ksztatcie petli
miata na celu obstuge terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna. Parametry drogi przyjeto jako
najnizsze, dopuszczalne przepisami dla drég publicznych — 10 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych. Droga
ta peli¢c ma rowniez w przyszlosci funkcje jedynej normatywnej drogi odciazajacej, poprzez ruch
dwukierunkowy, ulicg Ks. Henryka Sandomierskiego, ktora przy jezdni o szerokosci 3,5 m powinna zosta¢ ulica
jednokierunkowa na odcinku od ul. Rokitek do drogi 3KD.

Ze wzgledu na protest wiascicieli, przez ktérych grunty przechodzi projektowana droga 3KD w ramach
dyspozycji §17 pkt 12 Burmistrz Miasta Sandomierza rozpatrzyt uwagi w ten sposob, ze zmienit kwalifikacjg
projektowanej drogi publicznej 3KD na droge wewngtrzng o symbolu 3KDW obejmujac  obszar
niezabudowanych dzialek o numerach ewidencyjnych: 495, 494, 504/1, 493, 492, 487/2, czg$¢ dz. 491, 498,
511/2 scaleniem i podzialem wedlug procedury okreslonej w przepisach art. 101 + 108 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. Nr 102 z2011r. poz.341 zpdzniejszymi
zmianami) oraz w przepisach wykonawczych — Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r.
w sprawie scalenia i podziatu nieruchomosci (Dz. U. Nr 86 poz. 736).

Objecie terenu scaleniem i podzialem pozwala z urzedu podja¢ procedurg scaleniows, ale tez pozwala przy
braku woli wiascicieli do parcelacji gruntu, na odlozenie w czasie terminu ingerencji we wlasnosc.
Wyznaczenie granicy gruntow przewidzianych do scalenia ipodzialu na rysunku planu czyni zado$¢
sktadajacym protesty dotyczace drogi 3KD, ardéwnocze$nie pozwala im w przyszto$ci, w miarg potrzeb
dokona¢ scalenia ipodziatu. Propozycja podzialu gruntéw przedstawiona na rysunku planu zaklada
maksymalne utrzymanie uktadu wtasnosciowego. Ré6wnoczesnie parametry drogi 3KDW pozwalaja na uznanie
jej w przyszlosci za droge publiczna i przejgcie przez gming.

Alternatywa dla przyjgtego rozwiazania, idac za sprzeciwem wtascicieli, byloby przeznaczenie omawianych
gruntdow pod funkcje upraw sadowniczych bez prawa zabudowy, co nie lezalo u podstaw podjecia inicjatywy
planistycznej. Celem planu bylo umozliwienie wprowadzenia zabudowy na tereny dostgpne pod wzgledem
ekofizjograficznym i krajobrazowym.
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Co do zagrozenia dewastacji lessowego wzgorza projekt planu oparto na badaniach ekofizjograficznych
wylaczajac tereny erozyjne z mozliwych do zabudowy. W §8 tekstu planu zawarto warunki izasady
prowadzenia prac ziemnych i fundamentowania obiektow ze wzgledu na trudne warunki gruntowe.

Majac na wzgledzie powyzsze uzasadnienie rozstrzygnigto jak w sentencji, uwaga nie zostata uwzglgdniona.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 11 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Sandomierza w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do Zzadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. poz. 647 zpoOzniejszymi zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz zterenami przyleglymi, Rada Miasta
Sandomierz postanawia, co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Miasta
Sandomierza projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz
z terenami przylegltymi beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym Miasta.

2. Finansowanie inwestycji ze srodkéw budzetu gminy — srodki wlasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,SALVE
REGINA” wraz z terenami przyleglymi na obszarze miasta Sandomierz .

Burmistrz Miasta dziatajac na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012, poz. 647 zpdzn. zm.) przedklada Radzie Miasta
Sandomierza do uchwalenia projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu osiedla
»SALVE REGINA” wraz z terenami przylegtymi na obszarze miasta Sandomierz wraz z nieuwzglednionymi
uwagami.

Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - przedlozony do uchwalenia - jest
dokumentem opracowanym na podstawie powolanej wyzej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra precyzyjnie okresla procedure sporzadzania miejscowego planu, ajej naruszenie
skutkowatoby niewazno$cia uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu.

Rozpoczeciem wymaganej procedury byta uchwata Nr XLVII/411/2010 Rady Miasta Sandomierza z dnia 30
marca 2010r. o przystapieniu do sporzadzania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu
osiedla ,,SALVE REGINA” wraz z terenami przylegtymi na obszarze miasta Sandomierz.

W zwiazku z w pelni wyczerpana obowiazujaca procedura, a plan ten jest niezbedny dla ustalania lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy, a przede wszystkim uzyskiwania przez Inwestorow
pozwolenia na budowe - wnoszg o jego uchwalenie.
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